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 فصل اول

 عمومی احکام

 مبنی

 ماده اول:

 قانون شاروالی ها وضع گردیده است.  ۱7۱و 25 بر مبنی مواد طرزالعملاین 

 هدف:

 :ماده دوم

در مطابقننت بننا اصننول مننندرچ در رنناررور طراحننی شننهر کابننل و بننا رویکننرد  فصننیل  ن  طرزالعمننلیننن ا (۱)

 بننه نیو صنندور مجننوز سنناختمارسننمی سننازی ، ثبننت  ر یننگ گردیننده و اهننداف  یننل را دنبننال میکننند:

، مننذهبی وریننره سنناختمان هننای هنگننی، ک تننوری، فرگنندام،  جننار ی، ملننت  ، رهایشننیسنناختمان هننای 

ن  سننهیلاب بننرای سننرمایه گننذارارایننه هننای سنناخت و سنناز و فعالیننت خصوصننی و دولتننی بمنرننور رشنند 

  تر پلان شهر کابلدر محدوده ماس نافذه کشورقوانین و مقرراب مطابق سکتور ساختمان 

صنندور مجننوز سنناختمان مننر ب  بننه پروسننه گان بننین الم  ننی بننا  مویننل کنننند عهننداب افغانسننتان  حقننق  (2)

 .) طبیق مواد ریفرم میمو های سالانه(

مع ومنناب دسترسننی بننه جهننت مربننوم مجننوز سنناختمان نگهداشننت اسننناد و اطلاعنناب ثبننت شننده  حفننو و (۳)

 .املاک همجوارحمایت ازحقوق ومصئونیت )دیتابیس( و  رشیف اسناد دایمی در اداره

  وسعه  ینده شهر. ازپیش بینی با حفو ارزش املاک با کنترول  وقعاب جامعه  (4)

 دن عدم سازگاری کاربری های شهری.یج وگیری یا هم به حد اقل رسان (5)

سنناحاب و  مرکننش بننیش از یکعننده ج ننوگیری از ازدحننام بننیش از حنند سنناختمان هننا،  وسننعه بننیش از حنند  (6)

 یت و فعالیت های  جار ی.حد جمع

  شویق به زنده سازی ساحاب  جار ی و واحد های همسایگی. (7)

 حفاظت و ار قای محی  طبیعی شهر و ج وگیری از خطراب طبیعی در  وسعه شهر. (۸)
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متعننادل سننازی و حفاظننت از منننابع واحنند هننای همسننایگی و نننواحی بننا در نرننر داشننت نینناز بننه ار قننای  (۹)

 . وسعه اقتصادی

بنه  غیینراب در بنازار کنار بنا در نرنر داشنت هوینت  ییجوابگنودر   وسنعوی و بازسنازی حفو فرصنت هنای (۱0)

 ساحاب اطراف.

احتنرام بنه حقنوق صناحبان امنلاک و  بناایجاد پروسه منوثر و مناسنگ جهنت  طبینق قواعند و اسنتندرد هنا  (۱۱)

 منافع شهروندان و شهر.

 

 

  عاریف و اصطلاحاب

 دارای مفاهم  یل میباشد طرزالعملاصطلاحاب زیر دراین  :ماده سوم

 و  برسنانی یکنیالکترون شابینو  جه یکیلنانیم لیعبنارب از ا ناق اسنت کنه اختصناو بنه وسنا یکنی: ا ناق  لنیکیا اق  لن. ۱

 مربوم به ساختمان اختصاو داده شده باشد.

منی  نوان بنه بافنت هنای اطنلاق نمنود کنه بیشنتر نرنر بنه ضنرورب صنطلا  سناختمانی درا کینارگانبافنت : کیبافت ارگان. 2

 یروهننایبننه جننش ن یعننام  چیو هننهننای حیننا ی، زمننانی و سنناحوی سنناختمان در مطابقننت بننه خواسننت هننای شننان عیننار سننازد 

فنراوان اسنت از  نجم نه  شینکشنورمان ن یمعمنار خیدر  نار یرینننو  شنکل گ نینا یمانع رشد  ن نشده باشد. نموننه هنا یا یح

بنن  یجناده هنا چ،یپنر خنم و پن یکورنه هنا ،یعنیطب یمعمنار ،یمیقند یبافتهنا یو انسنان کیکاملا ارگان یبه شهرساز توانیم

 نام برد. گریاز موارد د یاریو بس میبست و استفاده از مصالح متناسگ با اق 

 وق میدهد. به بافت های گفته می شود که شهر را از حالت ارگانیک به سوی عصری شدن س: یبافت شطرنج. ۳

 .گرددیساختمان اعمار م یاص  نهیز یبالاکه به بام بوده  نهیز ری: عبارب از احاطه مسنهیباکس ز. 4

بنا عنابرین و  نراکم پیناده و  شنودی: عبنارب از قسنمت اول سناختمان ب نند مننشل اسنت کنه در کننار جناده اعمارمبدنه جاده. 5

 رو سر و کار دارد. 

مقندار عقنگ  کینبدننه جناده قنرار گرفتنه و بنا  یقسنمت دوم سناختمان ب نند مننشل اسنت کنه بنالا: عبنارب از اننهیبدنه م. 6

 سهل  ر و عصری  ر می سازد.  ادهیپ نیعابر یاز لبه بدنه جاده ار فا  ساختمان را برا ینینش

 افنتیسناختمان ب نند مننشل را در یقنیسناختمان ب نند مننشل اسنت کنه ار فنا  حق ی: عبنارب از قسنمت مر فنع و سنومبرچ. 7

 .کندیم

 ننو  اسنتفاده نیبنا رنند کینشنامل  توانندی: عبنارب از سناختمان متوسن  بنا هنم ب نند مننشل اسنت کنه میبلاک اپار منان. ۸

 و یا دارای رندین بلش های قابل مسکن باشد.  ( باشدیاپار مان یشی)معمولا رها
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و  اسنت کنه بنا سنرک هنا احاطنه شنده باشند ینمنره شنهر نیعبنارب از مجموعنه از رنند ی: بنلاک شنهریشهر یبلاک ها. ۹

 هر نمره  ن نمایندگی از یک واحد مسکونی نماید. 

 ن منوازی بنه ده ینش شنهری قنرار کنه سناختار بنه  ن بنلاک هنای گفتنه منی شنود: یشهر یشهایعمود بر ده  یبلاک ها. ۱0

داشته و دارای طبقاب بیشتر بنوده امنا  عنداد نمنراب شنامل اینن بنلاک بنه بنلاک هنای کنه در کننار سنرک ا صنالی بنه ده ینش 

 قرار می گیرد، دارای طبقاب کمتر است. 

 یشنهر شینده کنه طنول بنلاک در منوازاب بنا  سنتیطوراینن بنلاک ها دمانینر :یشنهر یشهنایبه ده  یمواز یبلاک ها. ۱۱

قنرار دارنند نرنر بنه نمنراب کنه بواسنطه سنرک عمنود بنر  شین عداد نمراب شامل بلاک کنه کننار ده  گری. به عباره دشودیواقع م

 است. ادیفوق العاده ز شوند،یبا  ن وصل م شیده 

روش جهننت بهبننود وضننعیت سنناحاب ریرپلانننی از بعنند زیربنننایی و سنناختاری، حننل مشننکلاب شننهری و : یبهسنناز. ۱2

 و دسترسی به زیربنا با حفو ارزش های ساحاب موجوده،  ر یگ می گردد. محیطی، ب ند بردن کیفیت زندگی 

وند ینا بصنورب به  ن عمنل گفتنه منی شنود کنه جهنت سناخت و سناز دو ینا رنندین نمنره بنه همندیگر مندرم شن: مدرم. ۱۳

 مشترک اعمار شود. 

 .بدست بیاورد گانی نرا را تواندیاست که مالک ساختمان م یعبارب از مقدار  راکم:هیپاساختمانی  راکم . ۱4

 عبارب از نسبت مساحت مجمو  طبقاب بر مساحت کل زمین می باشد. : (FAR)ی راکم ساختمان. ۱5

زمننین رننرم اعمننار سنناختمان مننی باشنند و عبننارب از مقنندار  ننراکم حننداکار مننورد اسننتفاده از : مجنناز سنناختمانی  ننراکم. ۱6

 قیمت مساحت  راکم مجاز مطابق به لایحه  صویگ شده قابل  حصیل می باشد. 

ایننن روش جهننت  غیننر شننکل و منننرم سنناختن قطعنناب زمننین اسننتفاده میشننود. بننا  طبیننق ایننن پروسننه : مجنندد می نرنن. ۱7

  سهیلاب و خدماب شهری بهتر شده و موثریت زمین ار قا می یابد. 

عبنارب از پنلان دورنمنای شنهری اسنت کنه منحین  یگاننه سنند مندیریت کنننده شنهری : شنهر کابنل یراررور طراحن. ۱۸

رد و اینن سننند منحین  یننک سننند رهنمنودی بننوده کنه  اسیسنناب خندما ی عامننه را بنه هننیچ وجننه منورد اسننتفاده قنرار میگینن

 صدمه وارد نمی کند. 

یگانه سند کنه از طنرف اداره جهنت  ر ینگ نقشنه هنای سناختمانی بنه متقاضنی ارا نه منی شنود کنه شنامل : دستور نقشه. ۱۹

 واضحاْ نشان داده شده است.   مام نورم های شهری ساختمانی و  عداد طبقاب ساحه مورد استفاده

به  ن جاده گفتنه منی شنود کنه دارای عنرم نسنبتاْ بیشنتر بنوده و در کننار  ن سناختمان هنای مننرم و بنا : یشهر شیده . 20

 ار فا  نسبتاْ بیشتر بوده و رندین جاده های نبستاْ بشرگ و کورک به  ن منتهی شده باشد. 



5 | ه  ح ف ص  

 

 برزگ بوده که شامل نو  استفاده از زمین مشلص باشد. عبارب از ساحه نسبتاْ  :یشهر یزون ها. 2۱

 به  ن مساحتی گفته می شود که بالای  ن عملاْ  عمیر اعمار میگردد. : سطح اشغال. 22

 به  ن ساحا ی گفته می شود که شامل محلاب مسکونی بوده و دارای نفوس بیشتر باشد. : یشیساحاب رها. 2۳

 به  ن ساحا ی گفته می شود که شامل محلاب با اقسام نو  فعالیت باشد. : ساحاب ملت  . 24

بننه سنناحا ی گفتننه مننی شننود کننه دارای  اسیسنناب اداری، خنندما ی و عننام المنفعننه ویننا رننندین : یسنناحاب ملننت   ادار. 25

 هدفه باشد. 

ار ی، داد و سنتد بننه شننکل بننه سناحا ی گفتننه مننی شنود کننه دارای اقسنام و انننوا  فعالینت  جنن: یسناحاب ملننت    جنار . 26

 عمده و پررون باشد. 

عبنارب از سنرک اسنت کنه جهنت منوارد خناو خندما ی بیشنتر منورد اسنتفاده قنرار  :(Service Roadی )سرک خدما . 27

 می گیرد. 

معمنولا عبنارب از نسنبت مسناحت زیربننای  عمینر بنر کنل مسناحت نمنره زمنین منی باشند. : (BCRسطح اشنغال)ضریگ . 2۸

 نشان داده میشود.به فیصدی 

بنه  ن سیسنتمی گفتنه منی شنود کنه در  ن  منام سیسنتم  صنفیه فاضنلاب را دارا  :فاضنلار هیمتمرکش  صنف ریر ستمیس. 2۹

بوده و ملتص به نمره زمنین منذکور بنوده و بنه کندام کاننال شنهری فاضنلار ا صنال نداشنته و باعن   لنودگی محنی  زیسنت 

 نگردد. 

به  ن دستگاه ها وینا وسنای ی گفتنه منی شنود کنه بواسنطه  ن  جهینشاب بشرگتنر منورد اسنتفاده قنرار گرفتنه :  هیثق عیصنا. ۳0

 بیشتر بوده و حاصل  ولید  ن بشرگتر یا بیشتر باشد. و دارای احجام بشرگتر و  لودگی صو ی 

 جهینشاب کنورکتر بنوده و بنه دسنتگاه هنای نسنبتاْ خنورد و کنورکی گفتنه منی شنود کنه دارای وسنایل و : فهیخف عیصنا. ۳۱

 سطح  ولید  ن نیش پا ین باشد. 

و در  ن گنرددیبنه هندف خناو از  ن اسنتفاده م بنه  ن روش ینا راه کنار اطنلاق منی شنوده کنه جهنت رسنیدن :طرزالعمل. ۳2

  عریف و اصول و مقرراب در  ن مراعاب شده باشد.  واضح  مام راه کارهای بصورب روشن و

 از فاص ه  عمیر از دیوار احاطه می باشد.  عبارب: ها ینیعقگ نش. ۳۳

 : به  ن قسمت ساختمان گفته می شود که ساختمان در روکاب  ن بنأ می شود. ساختمان شکل. ۳4



6 | ه  ح ف ص  

 

می گذاشنته منی شنود ر هنای سنطح الارضنی موسن ن قسمت از نمره زمنین اسنت کنه جهنت جنذر  : یسبش جذب یفضا. ۳5

 که سطح  ن پوشیده از  ر خاک طبیعی باشد. 

عبننارب از مقررا ننی قننبلاْ طننر  و  صننویگ شننده اسننت کننه در جریننان سنناختمان مالننک بننه رعایننت  ن  :یقواعنند سنناختمان. ۳6

 مک ف می باشد. 

 های مربوطه زونینگ را کاربری نامند.  طرزالعملو استفاده از زمین مطابق قوانین و قواعد طرز : یکاربر. ۳7

رنرم رسنیدگی بنه منوارد ازطنرف مقنام شناروالی گفتنه منی شنود کنه اعضنای  ن  به کمیسنیونی :موارد خاو ونیسیکم. ۳۸

 .  عیین میگردد که بصورب عادی راه حل نداشته

هنا و هنمودبنه ینک س سن ه ربنه ک منا ی گفتنه منی شنود کنه بصنورب عنادی قابنل فهنم نبنوده و بنرای درک  ن : گره ها. ۳۹

بننه نقنناطی   قننی میشننودکه دارای اهمیننت اقتصننادی  جننار ی و ننراکم  طرزالعمننل شننریحاب ضننرورب باشد.ودراصننطلا  ایننن 

 جمعیتی بیشترباشد.

بنه پروسنه گفتنه منی شنود کنه بعند از طنی مراحنل  ن بنرای متقاضنی سنند رهنمنودی سناختمان : مجوز سناخت و سناز. 40

 طبق  ن اجازه اعمار را کسگ می کند. صادر میگردد و متقاضی 

 . شاخصی که نو  استفاده اززمین را مشلص میسازد نقشه های :نگینقشه زون. 4۱

پروسنه کنه در  ن سناختمان قنبلاْ موجنوده بنوده و در اثنر گذشنت زمنان و حنواده  لرینگ شنده : )احیای مجدد(ینوساز. 42

 و مجداْ ضرورب به اعمار داشته باشد. 

 به  ن زمینی گفته می شود که در جوار نمره زمین مربوطه واقع باشد.  :یگیهمساواحد . 4۳

پروسه که در ن حق مالکیت برزمین به اساس اسناد مدار اعتبار که مبطل  ن موجود نباشد، ثابت می گردد. این پروسه  : ابیت م کیت .44

 .در روشنایی قانون  نریم امور زمینداری صورب میگیرد

 منروری اسناد  لنیکی پروژه در پر وب نورما واستندرد.عبارب از  ویشه: .45

راررور طراحی شهری کابل  ر یگ گردیده است و  است که به اساس   عیین میشان  راکم ساخت و سازپلان  :زونینگپلان  .46

 و شرای  را در یک نمره زمین  عین میکند.   قواعد

در پر و اصول و مقرراب معین شده در راررور طراحی که از طرف ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان  ی استسند دستور نقشه:.47

ساختمانی به متقاضی ارایه میشود  ا متقاضی در پر و  ن بتواند  ر یگ نقشه های شهری و  ح یل و ارزیابی ساحوی  ر یگ شده و جهت 

 دیشاین و طر  ساختمانی خویش را اماده سازد.

گردیده و از شلص  محاسبهمطابق لایحه منرور شده   کس نقشه وجه مالی است که به اساس حجم پر و خالی ساختمان کس نقشه:  .4۸

 حصول گردیده و به حسار عوایدی شاروالی انتقال میگردد. متقاضی

برای اشلاو حقیقی و  کمیل پروسه اداری و  لنیکی طرزالعمل: سند رسمی است که بعد از  طبق احکام این :مجوز ساختمان .4۹

 . صادر میگردد ح یل و صدور مجوز ساختمان بطور رسمی حکمی داخ ی و خارجی در مطابقت به قوانین نافذه از طریق ریاست 
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، زراعتی، به نو  از ساختمان های اطلاق میگردد که برای مقاصد انبار و  خیره نمودن مواد ملت ف )مواد ساختمانی گدام ها: .50

 میگیرد.  جار ی، صنعتی و ریره( مورد استفاده قرار 

ب اق یمی ویا ب ند نو  از ساختمان های گدام اطلاق میگردد که برای مقاصد انبار نمودن  محصولاب که  غیرابه    سرد خانه ها:.5۱

 .میگیرد، مورد استفاده قرار رفتن درجه حرارب باع  فاسد شدن  ن میگردد

ختم کار ساخت و ساز بعد از حصول  اطمینان از  کمیل معیاری  مام پروسه های کاری در سند است که  : ذکره ساختمان.52

،  ست  ست خاکدیشاین و نقشه مطابق کود های ساختمانی، مجوز قانونی، ژورنال  طبیق نقشه ساختمان، )شامل داشتن ساختمان 

،  ست مواد ف شی،  زینه فرار، وسایل ایمنی و اخفا حریق،  صادیق شبکاب انجنیری،  صادیق از  حویل گولکانکریت،  ست سیخ 

در صورب که ساختمان های اعمار شده همچو سند را بدست نداشته  میگردد.  کس های مربوطه و ریره( برای مالک ساختمان اعطا

  میگردد.صدور  ن اقدام  دراگانه ، بعد از ارزیابی همه جانبه  لنیکی ساختمان، مطابق طرزالعمل جدباشند

 

 

 

 

 فصل دوم

 معیاراب ساختمانی

 کم منشل یشیساحاب رها

 ماده پنجم:

 پنلان هنای زونیننگ بنه عننوان سناحه کنم مننشل معنین گردینده کنه در  شنودیگفتنه م یکم منشل بنه سناحا  یشیرها ساحاب

بننوده طبقننه  ۳از  شنتریب یشننهر یرم هناوموجننود، عننرم معبنر و ننن یربناهنایسناحاب اطننراف، ز ت،یننو بنا در نرننر داشنت موقع

 .نمیتواند

 زون های ساحاب رهایشی کم منشل:

 ماده ششم:

 یقواعند بنا هنم مشنابه و صنرفا در ار فنا  و  نراکم سناختمان تیندر اکار هکم مننشل شنامل سنه زون اسنت کن یشیساحاب رها 

 از هم متفاوب هستند.

 مجاز ریمجاز و ر یاستفاده ها

 : ماده هفتم

 :باشدیمجاز م لی  یکم منشل استفاده ها یشیساحاب رها در: (۱)
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 .دار ی یحو یشیساحاب رها ۱

 یگیواحند همسننا تنناچحیرفنع ما یدو دوکننان کورنک بننرا این کینن یکنه داراکننم مننشل حننوی ی دار یشنیسناحاب رها 2

 باشد، 

کورننک، پننارک هننا،  یهننا، ورزشننگاه هننا کینننیرننونک ک  یگیواحنند همسننا اسیننخنندماب عامننه بننا عم کننرد بننه مق  ۳

 . یخدماب شهر گریو د یخدماب پست

 :باشدیمجاز م ریر لی  یکم منشل استفاده ها یشیساحاب رها در:(2)

کنه اصنول  یدولتن یشنهرک هنا ی)پنلان هنا اما.باشندیسناحاب ممننو  م نیندر یاپار منان یشنیرها یبلاک ها اعمار (۱)

 یمرعن توانندیبنه شنعا   فتنار در  ن مندنرر گرفتنه شنده باشند، م یخنانوار و دسترسن تینار فا ، حفو فاص ه محرم

 .باشد( جراالا

 یفنارم هننا جادیا،فننهیو خف  نهیثق نایعاحاب صنسنن،خنالص و بشرگ ی: سناحاب  جننار وبنشرگ خننالص یسناحاب  جنار  (2)

 .یپروسس مواد زراعت یها کهیفابر ،یزراعت یاراض ،یزراعت

 نمره اندازه

 .: هشتمماده 

عنرم شنان کمتنر  نکنهیسناخت و سناز کننند، مشنروم بنر ا تواننندیمننرم م یشنیرها ینمراب شامل زون هنا ی مام (۱)

 .متر نباشد ۱0از 

 ننان  تیمنوارد خناو راجنع شنوند  نا قواعند متناسنگ بنه وضنع ونیسنیبنه کم دینبامتنر  ۱0از نمراب با عرم کمتر  (2)

 گردد. فی عر

(۳)  

 ها ینیعقگ نش

 : نهمماده 

داشنته  ینیمتنر عقنگ نشن ۱بنه انندازه حند اقنل  نیاز جنانب دینکنم مننشل  منام سناختمان هنا با یشیدر ساحاب رها (۱)

 .باشند

بنر پننجم حصنه طنول نمنره و از سنمت  کینحند اقنل یاجنا  سنرک پیشنرودر نمنراب راسنته از سنمت  ینیعقگ نش (2)

بنر پننجم حصنه  کینمتنر و از سنمت عقنگ ینک بنه انندازه  سنرکمتر و در نمنراب رهنه از سنمت یک عقگ به اندازه 

 .داشته باشند ینیطول نمره، عقگ نش

 وبایدبالای عقگ نشینی اعمارنشوند..شوندیم ینیشامل قاعده عقگ نش شیساختمان ن نیجانب یبالکن ها (۳)

 .هم بالکن داشته باشد ای مده  شیمتر به سمت سرک پ ۱در منشل دوم و بالا ر به اندازه  تواندیساختمان م (4)
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 یسنانت ۱۸0از فنرش ا ناق  نیار فا  طناق ک کنبایندسناختمان، حند اقنل  نیمتنر در جنانب ۱ ینیدر صورب عقنگ نشن (5)

 .باشد دیمتر با

 دینسناختمان باشند، با نیهنر دو سنمت از جنانب این یکنیبشرگتنر در  یهنا نیخواهنان ک کن دادیمالک جا کهیدر صور  (6)

 .داشته باشد ینیمتر در همان سمت عقگ نش 5حد اقل به اندازه 

باشند  ()سنرک، پنارک، سناحاب سنبش  ن متصنل بنه امناکن عامنه هماننند یاز اضنلا  جنانب یکنیکنه  یشیرها ینمرا  (7)

 .شودیساق  مپنجم نیشحکم فقره حالت، نی ن ساق  شود. در یدر همان سمت بالا ینیقاعده عقگ نش

 

 (BCRضریگ سطح اشغال)

 هم: ماده د

 .است صدیف 60 حداکار کم منشل یشیسطح اشغال در ساحاب رها(۱)

 یسنبش )بنرا یفضنا نمنره  یمسناحت مجمنوع صندیف ۱5 حنداقل بنه انندازه دینکنم مننشل با یشنی مام نمراب رها(2)

 باشداز فاوب ار فا  دونمره محاسبه میشوددرصور یکه زمین دارای میلان . درنررگرفته شودجذر  ر( در 

 

 ار فا  طبقاب

 زدهم: ماده یا

 .رو ار فا  داشته باشد ادهیمتر از سطح پ 4.5حد اقل  دیسقف طبقه اول ساختمان با (۱)

 .شودیاز اوس   فاوب ار فا  دو طرف نمره محاسبه م، داشته باشد لانیم  نیزم کهیدر صور  (2)

 باشد.متر ۳.5و حد اکار  متر ۳حد اقل  دیبادیگر ا فرش فرش  یک ار فا  طبقاب ساختمان از (۳)

 (FARی ) عداد طبقاب و  راکم ساختمان

 : ماده دوازدهم

 شده است: فی عر ریدر جدول زمتفاوب بوده کم منشل  یشیرها ی راکم ها و  عداد طبقاب  مام زون ها (۱)

تررررررر     

سررررانی ا   

 مجاز

تررررر     

سررانی ا   

 پایه

تعرررررر    

طبقررررررا  

 مجاز

 زون

0.6 0.6 1 R1 

1.2 1.2 2 R2 
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1.8 1.2 3 R3 

 

 .باشدیم یمساحت بالکن ها شامل  راکم ساختمان (2)

و بنناکس زینننه شننامل  ننراکم  بننالا ر از ار فننا  مجنناز ممنننو  اسننت نننهیاحننداه هننر نننو  سننترکچر بننه جننش بنناکس ز (۳)

 ساختمانی نمی باشد. 

 وی هک

 دهم: ماده سیش

 .استفاده شده میتوانداز هکودرین زون بمنرورپارکینگ وسای   (۱)

 .طبقه است کیکم منشل  یشیدر ساحاب رها  هکوحد اکار  عداد طبقاب  (2)

 .متر ب ند ر باشد ۱.5متر و حد اکار  ۱.2به اندازه حد اقل  دیرو با ادهیاز سطح پ  هکوسقف  (۳)

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور کنومساحت  ه (4)

 باشد،ینم یاستفاده شده باشد شامل  راکم ساختمان نگیهم پارک ایساختمان  یکی لن یها

 

 نگیپارک

 : ماده رهاردهم

 .جای پارکینگ یکعراده مو ررادرنرربگیرد، طبقاببر حسگ  عداد  دیبا یشینمراب رها ی مام (۱)

، مشننروم درنرربگیننردشین یگننریدر مکننان دورا بننه عننوم  هکنن شیخننو ازیننمننورد ن نننگیپارک تواننندیم دادیننمالننک جا (2)

 ساختمان را ملتل نکند. نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

  مترمربع هستند موجودیت پارکینگ در ن ضروری نمیباشد. ۱۸0نمرا ی که دارای مساحت کورکتراز (۳)

 فصل سوم

 متوس  منشل یشیساحاب رها

منننرم  یشننیشننهر کابننل سنناحه رها یکننه در رنناررور طراحنن شننودیگفتننه م یمتوسنن  منننشل بننه سنناحا  یشننیرها سنناحاب

 تیننقاب  یشننهر یرم هنناوموجننود، عننرم معبننر و ننن یربناهننایسنناحاب اطننراف، ز ت،یننمحسننور شننده و بننا در نرننر داشننت موقع

بنا هنم  نیقنوان تیناسنت کنه در اکار زونمتوسن  مننشل شنامل سنه  یشنی. سناحاب رهااسنت طبقنه را دارا  6 یال 4 نیاعمار ب

 .میباشند از هم متفاوب یفا در ار فا  و  راکم ساختمانمشابه و صر
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 مجاز ریمجاز و ر یاستفاده ها

 : ماده پانشدهم

 :باشدیمجاز م لی  فعالیت های ساختمانی متوس  منشل یشیساحاب رها ی مام در

 .دار ی یحو یشیساحاب رها (۱)

 .اپار مانی یشیرها یبلاک ها (2)

 .دباش یگیواحد همسا حتاچیکورک جهت رفع ما یدوکان  جار  یکه دارا یاپار مان یشیساختمان رها (۳)

 سننایرو یهننا، ورزشننگاه هننا، پننارک هننا، خنندماب پسننت کینننیرننون، ک  یگیواحنند همسننا اسیننخنندماب عامننه بننه مق (4)

 .یخدماب شهر

 :فعالیت های ساختمانی  یل مجازنمیباشد

 .خالص و بشرگ یساحاب  جار  (۱)

 فهیو خف  هیثق یساحاب صنعت (2)

 یساحاب زراعت (۳)

 

 

 هم: ماده شانش

 اندازه نمراب

 مترمیباشد. ۱0ب شامل این زون حداقل دارای عرم انمر (۱)

 .دراجع شوموارد خاو  ونیسیبه کم دیبا متر ۱0از  نمراب با عرم کمتر (2)

 ها ینیعقگ نش

 : ماده هفدهم

 دینقاعنده جد نینا تنوانینمءً بننا  اسنت،اعمنار شنده  یقاعنده قب ن مطنابقشنهر  یشنیکه قسمت بشرگ از سناحاب رها یاز  نجا

طبننق  ن  ن  صنندیف 70از  شننتریدر سنناحاب کننه بجدینندقاعننده  بر نکننرد. بنننا قینندر  مننام شننهر  طب کسننانیرا بننه شننکل 

 قینامنر باشند قابنل  طب نینالاجنرا نبنوده و صنرفا در سناحاب کنه خنلاف ا ی)نمراب رهه و راسته( اعمار شنده باشند مرعنقاعده

سنناحاب پرداختننه و بعنند قاعننده  یسننازگار بننا قواعنند قب نن قواعننداولا بننه  لینن امننر، در  نیننبننود. بننا در نرننر داشننت ا اهنندخو

 .جدیدالاعماررامعرفی مینماییم
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 قواعد مربوم به ساحاب که قبلا اعمار شده

 : هژدهمماده 

 .داشته باشند ینیمتر عقگ نش ۱به اندازه حد اقل  دوطرفاز  دی مام ساختمان ها با  (۱)

کنه در نمنراب راسنته از سنمت مقابنل حند  سنتیمتوسن  مننشل طور یشنیو عقنگ در سناحاب رهاپیشر ینیعقگ نش (2)

 ۱متنر و در نمنراب رهنه از سنمت مقابنل بنه انندازه  ۱بر پنجم حصه طنول نمنره و از سنمت عقنگ بنه انندازه  کیاقل 

 .زمین فاص ه داشته باشدبر پنجم حصه طول نمره، کیمتر و از سمت عقگ 

 ینیعقننگ نشنناز تواننندیم دادیننموافقنت داشننته باشننند، مالننک جا بننا مالننک نمننره دوطننرف یهننا هیهمسننا کهیدر صنور  (۳)

 .کند صرف نرر اطراف ساختمان

درصننورب صننرف نرننر ازعقننگ نشننینی هامننالکین نمننراب زمننین بایننددرموقعیت هننای مناسننگ سنناختمان خننویش  (4)

 . اروشنی متناسگ به عقگ نشینی یک مترمیسرشودرااعمارنمایند

متنر  یسنانت ۱۸0از فنرش ا ناق  نیسناختمان، حند اقنل ار فنا  طناق ک کنازدوطنرف متنر  ۱ ینیدر صورب عقنگ نشن (5)

 .باشد دیبا

حند اقنل  دینسناختمان باشند، با هنر دو سنمت از این یکنیبشرگتنر در  یهنا نیخواهان ک کن دادیمالک جا کهیدر صور  (6)

 .داشته باشد ینیمتر در همان سمت عقگ نش 5به اندازه 

اطنراف  شنامل حجنم  یکنه بنالکن هنا یمعنن نی. بنددشنویم ینیعقنگ نشن  نابع شینسناختمان ن نیجنانب یبالکن هنا (7)

 .داعمار نشو نیجانب یها ینیعقگ نش یبالا دیساختمان بوده و با

 .هم بالکن داشته باشد ای مده بر شیمتر به سمت سرک پ ۱در منشل دوم و بالا ر به اندازه  تواندیساختمان م (۸)

( رهینورنند )سنرک، پنارک، سناحاب سنبش،  ن متصنل بنه امناکن عامنه همان یاز اضنلا  جنانب یکنیکه  یشیرها نمراب (۹)

بننه  یهننا نیحالننت، قاعننده ک کنن نینن. در ن قابننل  طبیننق نسننیت یدر همننان سننمت بننالا ینیباشنندقاعده عقننگ نشنن

قابنل  طبینق  سناختمان ی( بنالاهسنمت )سنمت امناکن عامن نیدر همن شینمتنر از فنرش ا ناق ن یسنانت ۱۸0ار فا  

 .نمیباشد

 دیمربوم به ساحاب جد قواعد

 : نشدهمماده 

بننه سنناختمان په ننو متصننل اعمننار  توانننندینداشننته و م ینیمتوسنن  منننشل از دو طننرف عقننگ نشنن یشننینمننراب رها (۱)

کننه  یمعننن نیاحاطننه سنناختمانش را اعمننار کننند. بنند وارینند یبننالا تواننندینم دادیننجا نیاز مننالک کینن چیشننوند. امننا هنن

 .وجود داشته باشد یتیامن  هفاص میحر واریزون حد اقل به اندازه ضلامت د نیا یساختمان ها ی مام انیم

برخنوردار باشنند، کنه بنا حنذف عقنگ  یاز ننور کناف دینبا یشنیمتوسن  مننشل رها یسناختمان هنا یا ناق هنا ی مام (2)

 .گردد نیمناسگ  ام یها تیدر موقع ینور یبا استفاده از راه ها تواندینور م نیدو طرف ا یها ینینش
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اسننتفاده نشننده باشنند، شننامل  گننرید یکنناربر  ینناز طبقنناب بننه ح کینن چیدر هنن یمسنناحت رنناه نننور کهیصننور در  (۳)

 .شودیمحاسباب سطح اشغال نم

 .ساختمان باشد نیجانب ینیمتر عقگ نش ۱حد اقل برابر با مساحت  دیبا یمساحت راه نور (4)

 دینسناختمان باشند، با نیهنر دو سنمت از جنانب این یکنیبنشرگ در  یهنا نیخواهنان ک کن دادینمالک جا کهیدر صور  (5)

 .داشته باشد ینیمتر در همان سمت عقگ نش 5حد اقل به اندازه 

داشنته  ینیبنر پننجم حصنه طنول نمنره عقنگ نشن کیناز سمت عقنگ حند اقنل بنه انندازه  دیزون با نینمراب شامل ا (6)

 .باشند

 لینز هنم متفناوب اسنت کنه قنرار  ملت نف متوسن  مننشل ا ینمراب از سنمت سنرک نرنر بنه زون هنا ینیعقگ نش (7)

 :باشدیم

 متر از سمت سرک  ۱.2: حد اقل R4زون  -1

 متر از سمت سرک  2: حد اقل R5زون  -2

 متر از سمت سرک  ۳: حد اقل R6زون  -3

 هم بالکن داشته باشد. ای ی مدگ شیمتر به سمت سرک پ ۱در منشل دوم و بالا ر به اندازه  تواندیساختمان م (۸)

 

 سطح اشغال

 : ماده بیستم

 .فیصد است  50 مام نمراب شامل زون متوس  منشل رهایشی حداکار  سطح اشغال (۱)

 یسنبش )بنرا ی، فضنانمنره  مسناحت مجمنو  صندیف ۱0برابنر بنه  دینمتوسن  مننشل با ی مام نمنراب شنامل زون هنا (2)

 باز ساختمان است نه اضافه بر  ن. یفضا یصدیجش از ف یصدیف نیخود داشته باشند. ا ی یجذر  ر( در حو

 

 ار فا  طبقاب

 : ماده بیست یکم

 .رو ار فا  داشته باشد ادهیمتر از سطح پ 4.5حد اقل  دیسقف طبقه اول ساختمان با (۱)

متنر( از اوسن   فناوب ار فنا  دو طنرف نمنره  4.5داشنته باشند، ار فنا  سنقف طبقنه اول ) لانیمن نیزمن کهیدر صور  (2)

 .شودیمحاسبه مزمین 

 باشد.متر ۳.5و حد اکار  متر ۳حد اقل  دیبا ار فا  طبقاب ساختمان از فرش  ا فرش (۳)
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 (FARی ) عداد طبقاب و  راکم ساختمان

 : ماده بیست دوهم

از هننم متفنناوب اسننت.  ننراکم  یکتگننور نیننملت ننف شننامل ا یدر زون هننا” FAR“ ی عنداد طبقنناب و  ننراکم سنناختمان (۱)

 شده است: فی عر ریمتوس  منشل در جدول ز یشیرها یها و  عداد طبقاب  مام زون ها

تعرررر    

طبقرررررا  

 مجاز

تررررر     

سررانی ا   

 مجاز

ترررر     

سررانی ا 

 ی پایه

 زون

4 2.0 1.2 R4 

5 2.5 1.2 R5 

6 3.0 1.2 R6 

 

 .باشدیم یشامل  راکم ساختمان مساحت بالکن ها (2)

 ممنو  است.،بالا ر از ار فا  مجاز نهیبه جش باکس ز یاساختماناحداه هر نو  سترکچر (۳)

 کواستفاده از  ه

 : بیست سوم ماده

 .از هکودرین زون بمنرورپارکینگ وسای  استفاده شده میتواندا (۱)

 .طبقه است کیمنشل متوس   یشیدر ساحاب رهاکوحد اکار  عداد طبقاب  ه (2)

 .متر ب ند ر باشد ۱.5متر و حد اکار  ۱.2به اندازه حد اقل  دیرو با ادهیاز سطح پ وسقف  هک (۳)

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور ومساحت  هکن (4)

  باشد،ینم یاستفاده شده باشد شامل  راکم ساختمان نگیهم پارک ایوساختمان  یکی لن یها

 نگیپارک

 : ماده بیست و رهارم

 جای پارکینگ یک عراده مو ررادرنرربگیرد. طبقاببر حسگ  عداد  دیبا یشینمراب رها ی مام (۱)

، مشنروم مندنرربگیرد شینن یگنریدر مکنان د ورا بنه عنوم  هکن شیخنو ازینمنورد ن ننگیپارک توانندیم دادینمالک جا (2)

 ساختمان را ملتل نکند. نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر
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 فصل رهارم

 ملت   متوس  منشل

انرابنه همنین  یکناربرشنهر کابنل  یکنه در رناررور طراحن شنودیساحاب ملت   متوس  مننشل بنه  منام  ن سناحاب گفتنه م

موجنود در  ننان  یانکشناف ملنت   مح ن ظرفینت یکننون تیکنه مطنابق وضنع گنریسناحاب د نیشده اند. عنلاوه بنر فی عرنام 

سناحاب   ینشنهر کابنل بنه ح یطراحن رسناحاب در رناررو نینا تین. اکارشنمرده میشنود یکتگنور نینشنامل ا شینن باشد،یم

سناحاب در نقشنه  نینا منوارد فنوق. بنا در نرنر داشنت نرنر گرفتنه شنده اسنت در یمجناز  جنار  تیب ند منشل با فعال یشیرها

سناحاب ننامبرده در حنال  راینتر شنده اسنت. زبیشنن   شندن یشنده و امکنان  جنار  فینسناحاب ملنت    عر  یبه ح نگیزون

 .کنندیم فای ن نقش بارز ا یاقتصاد شداده و در ررخ لیشهر را  شک یخور  جار  یها تیحاضر موقع

 

 مجاز ریمجاز و ر یاستفاده ها

 : بیست و پنجمماده 

 :باشدیمجاز م لی  یساحاب ملت   متوس  منشل استفاده ها در(۱)

 .فعالیت های  جار یانوا   گریو د یخباز ،ی جار  تیمارک ن،یدکاک ،ی جار  ی: ساختمان های جار  ۱

ملنت   باشند، در سناحاب  گنرید یکناربر کینکنه حند اقنل بنا  یاپار منان یشنیملت  : سناحاب رها یشیساحاب رها 2

 .ملت   متوس  منشل مجاز است

 یخنندماب شننهر گننریهننا، ورزشننگاه هننا، پننارک هننا، خنندماب پسننت و د کینننیرننون شننفاخانه هننا، ک  خنندماب عامننه: ۳

 .ساحاب اعمار گردد نیدر تواندیم

 .کنند تیزون فعال نیدر تواندیم فهیخف عیصنا گریو د یکیالکترون لیوسا مگاهی رم: فهیخف عیصنا 4

 :باشدیمجاز م ریر لی  یساحاب ملت   متوس  منشل استفاده ها در(2)

 .دار در ساحاب ملت   متوس  منشل ی یحو یشیرها یدار: اعمار خانه ها ی یحو یشیساحاب رها ۱

 .و اماال یدیبشرگ  ول یها کهیفابر  ه،یثق عیصنا ی: ساختمان ها هیثق یساحاب صنعت 2

  ، حیوانی.یپروسس مواد زراعت یها کهیفابر ،یزراعت یاراض ،یزراعت یفارم ها جادی: ایساحاب زراعت ۳

 زون ملت   متوس  منشل

 ماده بیست و ششم:

قواعند،  یکنه بنا وجنود مشنارکت در بعضن شنودیساحاب ملت   متوسن  مننشل در کنل شنامل سنه زون م یکتگور (۱)

از فننرم و ار فننا  سنناختمان نننامبرد. بننا در نرننر  تننوانیاز هننم متفنناوب هسننتند کننه از جم ننه م گننرید یدر بعضنن

 شده است. فیهر زون ملت   متوس  منشل  عر لیمسئ ه در   نیداشت ا
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 M3ون ز:  ۱

قننرار دارننند.  یپلاننن یشننیرها یشننهر بننه شننکل بافننت هننا کیننه وما یاسننت کننه در اطننراف سنناحاب د یزون شننامل نقنناط نیننا

 شده است. فی عر شیقواعد مربوم به  ن ن کردیرو نیو با هم دهیگرد نیی ع اداری – یشیزون رها نیا یکاربر

 فاص ه مجاز جوانگ  عمیر 

 بیست و هفتم:ماده 

فاصن ه مجناز در نرنر گرفتنه متنر  ۱بنه انندازه حند اقنل حند اقنل از دو جاننگ  دین منام سناختمان هنا بازون  نیدر ا (۱)

 شود.

حند اقنل  جننا  سنرک ینا پنیش روه از سنمت کنه در نمنراب راسنت سنتیزون طور نینمقابل و عقنگ در ا فاص ه مجاز (2)

متنر  ۱بنه انندازه  سنرکمتنر و در نمنراب رهنه از سنمت  ۱بر پنجم حصه طول نمنره و از سنمت عقنگ بنه انندازه  کی

 .داشته باشند ینیبر پنجم حصه طول نمره، عقگ نش کی  عمیر و از سمت عقگ

ان اسنت بنناً بننالای رنون شنامل حجننم سناختم عقنگ نشننینی بنودهقاعنده   نابع شیننسناختمان ن نیجنانب یبنالکن هنا (۳)

 مار نشوند.فاص ه مجاز اع

 .باشدمیمتر  یسانت ۱۸0 در  مام ساختمانهای این زون از دو جانگ از فرش ا اق نیحد اقل ار فا  طاق ک ک (4)

 دینسناختمان باشند، با نیهنر دو سنمت از جنانب این یکنیبشرگتنر در  یهنا نیخواهنان ک کن دادیمالک جا کهیدر صور  (5)

 .داشته باشد ینیمتر در همان سمت عقگ نش 5اقل به اندازه حد 

 .هم بالکن داشته باشد ای مده  شیمتر به سمت سرک پ ۱در منشل دوم و بالا ر به اندازه  تواندیساختمان م (6)

مراعناب فاصن ه اعنده ق  ابعباشند و رینرهسنرک، پنارک، سناحاب سنبش، ینا رنند ضن ع  ن متصنل بنه  کینکه  ینمرا  (7)

 دوم و بالا ر از  ن نمیباشد.مجاز در منشل 

 (BCRل )سطح اشغاضریگ 

 ماده بیست و هشتم:

 قرار میگرد بر مجمو  مساحت نمره زمین. ساختمان نمره که  حتت قسمت از مساح (۱)

 .مساحت کل نمره زمین میباشد صدیف 60کم منشل  یشیسطح اشغال در ساحاب رها (2)

 داشته باشند.  ی یجذر  ر( در حو یسبش )برا یفضانمره زمین  مساحت صدیف ۱5به اندازه  دی مام نمراب با

 ار فا  طبقاب

 ماده بیست و نهم

 .رو ار فا  داشته باشد ادهیمتر از سطح پ 4.5حد اقل  دیسقف طبقه اول ساختمان با (۱)
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نمنره متنر( از اوسن   فناوب ار فنا  دو طنرف  4.5داشنته باشند، ار فنا  سنقف طبقنه اول )منیلان  نیزمن کهیدر صور  (2)

 .شودیمحاسبه م

 متر ار فا  داشته باشد. ۳.5متر و حد اکار  ۳حد اقل  دیار فا  طبقاب ساختمان از فرش  ا فرش با (۳)

 (FARی ) عداد طبقاب و  راکم ساختمان

 ماده سی ام:

 نراکم  نینننو  پرداخنت بدسنت  ورد. ا چی ننرا بندون هن توانندیم دادینعبارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا هی راکم پا (۱)

 .است ۱.2هم  ایو  صدیف ۱20در زون مورد نرر 

. اوردین ن بنه دولنت  ننرا بدسنت ب قیمنتبنا پرداخنت  توانندیم دادین راکم مجاز عبنارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا (2)

 .است ۱.۸هم  ایو  صدیف ۱۸0 راکم در زون مورد نرر  نیا

 .باشدیم یمساحت بالکن ها شامل  راکم ساختمان (۳)

 .متر است ۱۱زون  نیمجاز درحد اکار ار فا   (4)

 بالا ر از ار فا  مجاز ممنو  است. نهیبه جش باکس زیا ساختمان  احداه هر نو  سترکچر  (5)

 

 واستفاده از  هک

 ماده سی ویکم

 .مجاز است هینق   یوسا نگیپارک  هکو به منرور (۱)

متنر  2.۸5و حند اقنل ار فنا   ن از فنرش  نا فنرش  .طبقنه اسنت کینسناحاب  نیندر وحد اکانر  عنداد طبقناب  هکن (2)

 بوده میتواند.

 .متر ب ند ر باشد ۱.5متر و حد اکار  ۱.2به اندازه حد اقل  دیرو با ادهیاز سطح پ وسقف  هک (۳)

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور  هکنومساحت  (4)

 ن شنامل  ریندر ر باشند،ینم یاسنتفاده شنده باشند شنامل  نراکم سناختمان ننگیپارکهنم  اینساختمان  یکی لن یها

 محاسبه خواهد شد. ی راکم ساختمان

 

 نگیپارک

 ماده سی و یکم:

عننراده  کینن نننگیهننر اپار مننان محننل پارک یدر  ن، بننرا یاپار مننان یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی منام (۱)

 .گرفته شوددر نرر  هکو همان ساختمان مو ر را در 
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عننراده  کینن نننگیمحننل پارک یهننر واحنند ادار یدر  ن، بننرا یادار یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی مننام (2)

 در نرر بیگرد.اختمان س  هکومو ر را در 

، مشنروم مند نرنر بگینرد شینن یگنریدر مکنان د  هکنورا بنه عنوم  شیخنو ازینمورد ن نگیپارک تواندیم دادیمالک جا (۳)

 ساختمان را ملتل نکند. نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

 M4 زونر: 

 یدر بافننت هننا شننتریب یمح نن ی. از  نجننا کننه سنناحاب  جننار دهنندیم لیرا  شننک یمح نن یسنناحاب  جننار  شننتریزون ب نیننا

شننده اسنت  ننا نرنر بننه  فینملت نف  عر اشننکال ،یکناربر نیننمتفناوب ا یهننا تینموقع یشنکل گرفتننه اسنت بنننا بنرا یشنیرها

 .ارا ه شود دادیجا لکما یشده و برا نیی ع اشکالاطراف  ن  یاجتماع تینمره و وضع تیموقع

 نیمربوم به نمره زم قواعد

 :ماده سی و دهم

 .متر مربع است ۳00زون،  نیا ی راکم ساختمان افتیدر یمساحت مجاز برا نیکمتر (۱)

را  (M3)  ننر نیزون پننا  ی ننراکم سنناختمان توانننندیزون م نیننا مننام قواعنند بننه  أسننی از  نمننراب بننا مسنناحت کمتننر (2)

 .کنند افتیدر

 ها ینینش عقگ

 ماده سی و سوم:

 یدر بافننت هننا شننتریب یمح نن ی. از  نجننا کننه سنناحاب  جننار دهنندیم لیرا  شننک یمح نن یسنناحاب  جننار  شننتریزون ب نیننا

ملت نف  یهنا یرینگ تینملت نف بنا موقع اشنکال ،یکناربر نینمتفناوب ا یهنا تینموقع یشکل گرفتنه اسنت بننا بنرا یشیرها

 ارا ه شده است. لیبه  فص امهر کد یریگ تیقواعد مربوم به موقع لیشده است. در   فیساختمان  عر

 (M4-a, M4-b) یشیرها یمربوم به ساحاب داخل بافت ها

 :ماده سی و رهارم

امنا در سناحه  دهینگرد یملنت   معرفن یکناربر  ینبنه ح ننگیقواعد مربنوم بنه سناحاب ملنت   اسنت کنه در نقشنه زون نیا

شننده و حنند اقننل در مرح ننه اول  فینن عر اداری – یشننیسنناحاب ملننت   رها نینندار را دارننند. ا ی یهنننوز حالننت نمننراب حننو

شننده  فین عر یشنیقواعند شنان هماننند سناحاب رها تینربنشرگ را در خنود داشنته باشنند. بننا اکا ی جنار  یکناربر تواننندینم

 :شوندیم فی عر لیاست که در  

فاصن ه مجناز در نرنر گرفتنه  متنر ۱بنه انندازه حند اقنل حند اقنل از دو جاننگ  دین منام سناختمان هنا بازون  نیدر ا (۱)

 شود.
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حند اقنل  جننا  سنرک ینا پنیش روکنه در نمنراب راسنته از سنمت  سنتیزون طور نینمقابل و عقنگ در ا فاص ه مجاز (2)

متنر  ۱بنه انندازه  سنرکمتنر و در نمنراب رهنه از سنمت  ۱بر پنجم حصه طول نمنره و از سنمت عقنگ بنه انندازه  کی

 .داشته باشند ینیبر پنجم حصه طول نمره، عقگ نش کی  عمیر و از سمت عقگ

عقنگ نشننینی بنوده رنون شنامل حجننم سناختمان اسنت بنناً بننالای قاعنده   نابع شیننسناختمان ن نیجنانب یبنالکن هنا (۳)

 مجاز اعمار نشوند. فاص ه

 .باشدمیمتر  یسانت ۱۸0 در  مام ساختمانهای این زون از دو جانگ از فرش ا اق نیحد اقل ار فا  طاق ک ک (4)

 دینسناختمان باشند، با نیهنر دو سنمت از جنانب این یکنیبشرگتنر در  یهنا نیخواهنان ک کن دادیمالک جا کهیدر صور  (5)

 .داشته باشد ینیمتر در همان سمت عقگ نش 5حد اقل به اندازه 

 .هم بالکن داشته باشد ای مده  شیمتر به سمت سرک پ ۱در منشل دوم و بالا ر به اندازه  تواندیساختمان م (6)

مراعناب فاصن ه قاعنده   ابعباشند و رینرهسنرک، پنارک، سناحاب سنبش، ینا رنند ضن ع  ن متصنل بنه  کینکه  ینمرا  (7)

 مجاز در منشل دوم و بالا ر از  ن نمیباشد.

 (M4-c, M4-d) یاص  یها ریساحاب در امتداد مس قواعد مربوم به

 ماده سی و پنجم:

شندن  ی جنار  ظرفینتدرجنه دوم قنرار داشنته و  یاصن  یهنا ریقواعد مربوم به ساحاب ملنت   اسنت کنه در امتنداد مسن نیا

 شینن یکتگنور نین. اکننندیم گین ننرا  عق خناوملنت   را داشنته و قواعند  یسناختمان هنا شنکل  جنار  نیا اشکالرا دارند. بنا 

 ریموقنت کنه در مسن ی یبنا حنو یسناحاب ملنت    جنار  این (M4-c) : زونشنودیم میاطراف بنه دو ننو   قسن تینرر به وضع

را بنه خنود نگرفتنه انند بننا در اطنراف  ی جنار  ریشندن را دارد امنا  نا حنال شنکل مسن ی جنار  ظرفینتقنرار دارنند کنه  یها

امنا  کنندیاعمنار م یسناختمانش را  جنار  اشکال نمنره منورد نرنر  تیوضنع نیدار قنرار دارنند در رنن ی یساختمان، نمراب حنو

 باشندک زون داشننتهیموقننت در اطنراف نمنره اش م ی یحنو ،یملنت    جننار  یبنه سناختمان هننا ری نا مبندل شنندن  منام مسنن

(M4-d) ملنت    ی جنار  یقابنل ملاحرنه کناربر  عندادقنرار دارنند کنه از قبنل بنه  یهنا ریدر مسن یساحاب ملت    جار  ای

در  نننان  ی جنار  یکنه از قبنل کناربر رنندیگیقنرار م یهنا اختمانسن انیندر م شینن دیندر  ننان رشند کنرده اسنت و نمنراب جد

. کننندیم گینرا اخنذ کنرده و قواعند  ننرا بندون کندام اسنتانا  عق یسناحاب  جنار  شنکلسناحاب  نین، بننا اموجود بنوده اسنت

 :شده است فی عر لیزون در  هر دو  یقواعد برا

اجننازه  نیعبننور و مننرور عامننه بننوده و مالننک زمنن یملننت   متوسنن  منننشل بنرا یزون هننا یهننا ینیعقننگ نشنن ی منام (۱)

حنند کننردن و اماننال  ن( را ننندارد.  واریننپنجننره گننرفتن، د لینننننو  سنناخت و سنناز و مسنندود کننردن  نننان )از قب چیهنن

 نینشنود. ا کین فک گنریمحوطنه از نمنره د نیدر زمنسناختمانی منواد  ریینبنا  غ توانندیحالت م نینمراب در رن فاصل

 .است یموقت مستان ی یملت   با حو یساحاب  جار  یقبلا  کر شد( برا کهیقاعده )قرار

 .داشته باشند ینیمتر عقگ نش 2به اندازه  از جانگ جاده دیزون ها با نینمراب شامل ا ی مام (2)

متننر بننه  ۱.5نننشل دوم و بننالا ر  ن، سنناختمان شننانرا بننه اننندازه حنند اکاننر در م توانننندینمننراب م ی مننام یسنناختمانها (۳)

 .اورندیب شیسمت جاده پ
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 جننادیجهنت ا ینیمتنر از سننمت عقنگ نمننره عقنگ نشنن 5حند اقننل بنه اننندازه  دیننزون هنا با نینن منام نمننراب شنامل ا (4)

Service Road داشته باشند یعنی مسر  ردد عامه. 

 5 ینیعقنگ نشن تواننندیزون هنا قنرار داشنته باشند، م نینهم سنرک در عقنگ نمنراب شنامل ا ایکوره و  کهیدر صور  (5)

 شنتریمتنر و ب 5کورنه موجنود عنرم  اینسنرک  کهیسنرک حسنار کنرده و در صنور  اینمتر را از مرکش همان کورنه 

 .اشدداشته ب ینیعقگ نش نمرهمتر از سمت عقگ  2ساختمان صرفا به اندازه حد اقل  کردیم نیاز  ن را  ام

داشنته و از طنرف  ینیمتنر عقنگ نشن 2.5طنرف نمنره بنه انندازه حند اقنل  کیناز  دینزون ها با نی مام نمراب شامل ا (6)

 .به ساختمان په و متصل باشد تواندیم ساختمان گرید

اطنراف نمنره منورد  کهی. در صنور باشندیدر سناحه م قینسناختمان مننوم بنه  طب نیجنانب یهنا ینیعقگ نشن رعایت (7)

بننه شننکل  دیننبا ینیهننا را نداشننته باشنند، اننندازه عقننگ نشنن ینیعقننگ نشنن نیرننن قینن طب یلازم بننرا ینرننر همنناهنگ

 ساختمان مقابل هم رعایت شود. در دو انهیمساو

باشنند نمننره مننورد نرننر باینند سننمت کننه سنناختن مجنناوز اعمننار شننده  از قبننل سنناختمان ینمننراب په ننو کهیدر صننور  (۸)

 ار فا  داشده باشد.متر  ۱.۸ک ین دارد حد اقل طاق ک کین از فرش 

 دارد خاو قرار حالابنمرا یکه در 

 ماده سی و ششم:

از سننمت سننرک درجننه دو بننه  دیننبا رد،ینناعمننار شننده قننرار گ نیسننرک درجننه دو و زمنن کینن نینمننره بنن کهیدر صننور  (۱)

 .شود وصلاشته و به ساختمان په و د ینیمتر عقگ نش 2.5اندازه 

 ینیمتننر عقننگ نشنن 2از هننر دو طننرف بننه اننندازه  دیننبا ردیننگیدو سننرک درجننه دو قننرار م انینننمننره م کهیدر صننور  (2)

 .داشته باشد

 ینیمتنر عقنگ نشنن 2.5 کسنویملتنار اسننت کنه از  رد،ینگیدو سناختمان اعمننار شنده قنرار م انیننمنره م کهیدر صنور  (۳)

 اعمار کند. پیوستساختمان اش را  گریداشته و به طرف د

 ,M4-e) یگیهمسنا یکنننده واحند هنا  وزینعجمنع و  یقواعد مربوم به ساحاب در امتنداد سنرک هنا

M4-f ) 

 ماده سی و هفتم:

 نینقنرار دارنند. ا یگیهمسنا یکنننده واحندها  وزینعجمنع و  یاسنت کنه در امتنداد سنرک هنا یقواعد مربنوم بنه سناحا  نیا

را دارنند و رنون در  یملنت    جنار  ظرفینتهسنتند کنه سنرک کننار  ن  یشنیرها یساحاب در اصل نمنراب ننبش بافنت هنا

 تواننندی فناوب کنه م نینرا دارنند بنا ا یشنیرها سناحاب شنکل شینسناختمان هنا ن نینبننا ا باشنندیم یشنیاصل امتداد بافت رها

 :شده است فی عر لیزون ها در   نیداشته باشند. قواعد مربوم به ا شیرا ن ی جار  نقش

 .داشته باشندیا فاص ه  ینیمتر عقگ نش ۱به اندازه حد اقل  نیاز جانب دیزون ها  مام ساختمان ها با نیدر ا (۱)
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بنر  کینحند اقنل  جننا  سنرک کنه در نمنراب راسنته از سنتیزون طور نینمقابنل و عقنگ در ا یا فاص ه ینیعقگ نش (2)

متنر و از  ۱بنه انندازه  سنرکمتنر و در نمنراب رهنه از سنمت  ۱پنجم حصنه طنول نمنره و از سنمت عقنگ بنه انندازه 

 .داشته باشند ینیبر پنجم حصه طول نمره، عقگ نش کیسمت عقگ حد اقل 

اطنراف  شنامل  یکنه بنالکن هنا یمعنن نی. بندیباشندم ینیشنامل قاعنده عقنگ نشن شینساختمان ن نیجانب یبالکن ها (۳)

 .اعمار نشوند نیجانب یها ینیعقگ نش یبالا دیحجم ساختمان بوده و با

 یسننانت ۱۸0از فننرش ا نناق  نیسنناختمان، حنند اقننل ار فننا  طنناق ک کنندو جنننا  متننر در  ۱ ینیدر صننورب عقننگ نشنن (4)

 .باشد دیمتر با

 دینسناختمان باشند، با جننا هنر دو سنمت از  این یکنیبشرگتنر در  یهنا نیخواهنان ک کن دادینمالنک جا کهیدر صور  (5)

 .داشته باشد ینیمتر در همان سمت عقگ نش 5حد اقل به اندازه 

  وزینعسنرک )کورنه مربوطنه و سنرک جمنع و متنر بنه سنمت  ۱در مننشل دوم و بنالا ر بنه انندازه  تواندیساختمان م (6)

 .هم بالکن داشته باشد ای مده  شیکننده( پ

داد و سننتد  یبنناز بننرا یبنناز گذاشننته شننود  ننا فضننا دیننکننننده با  وزیننعمتننر سننمت سننرک جمننع و  ۱ ینیعقننگ نشنن (7)

 .شود جادیا ی جار 

( باشنند رهیننور )سننرک، پننارک، سنناحاب سننبش، رننون  ن متصننل بننه امنناکن عامننه یانباز اضننلا  جنن یکننیکننه  ینمرا نن (۸)

بنه ار فننا   یهنا نیحالنت، قاعنده ک کنن نیننشنود. در حنذف ن  یدر همنان سنمت بننالا ینیقاعنده عقنگ نشنن توانندیم

 .خذف میگرددساختمان  یسمت )سمت اماکن عامه( بالا نیدر هم شیمتر از فرش ا اق ن یسانت ۱۸0

 (BCR) سطح اشغالضریگ 

 اده سی و هشتم:م

 بر مجموعی مساحت نمره زمین. نیمساحت ساخته شده ساختمان در زمنسبت  (۱)

 یقاعننده بننرا نینناسننت. ا صنندیف 60نمننراب سنناحاب ملننت   متوسنن  منننشل  ی مننام یحنند اکاننر سننطح اشننغال بننرا  (2)

 .یاص  ینمراب گره ها یقرار دارند نه برا شیاست که در امتداد ده قابل  طبیق نمراب  ی مام

مسنناحت از دسننت داده شننانرا بننا  توانننندیاسننت و نمننراب مننذکور م صنندیف 50 یاصنن  یسننطح اشننغال در گننره هننا (۳)

 .اورندیدر ار فا  بدست ب یمراعاب قاعده  راکم ساختمان

M4-a, M4-b, M4-e, M4-f) یدر زون هننا (4) شننان  نیمسنناحت زمنن صنندیف 25بننه اننندازه  دینن مننام نمننراب با (

در مکننان  صنندیف ۱5 یو متبنناق ی یجننذر  ر در حننو ی ن بننرا صنندیف ۱0م ننه سننبش داشننته باشننند کننه از ج یفضننا

 .شوددر نرر گرفته هم بام و ...(  ای)نما ساختمان،  گریمناسگ د

سننبش داشننته  یشننان فضننا نیمسنناحت زمنن صنندیف ۱5بننه اننندازه  دینن(  مننام نمننراب باM4-c, M4-d) یدر زون هننا (5)

ملتنل عبنور و منرور را  ریسناختمان کنه مسن گنریمحنل مناسنگ د ایندر نمنا، بنام و  توانندیسنبش م یفضنا نیباشند. ا

 .کمیل نمایدنسازد،  
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 ار فا  طبقاب

 ماده سی نهم:

 .متر ار فا  داشته باشد 4.5رو حد اقل  ادهیاز سطح پ دیسقف طبقه اول با یکتگور نیا یزون ها یدر  مام (۱)

متنر( از اوسن   فناوب ار فنا  دو طنرف نمنره  4.5داشنته باشند، ار فنا  سنقف طبقنه اول ) لانیمن نیزمن کهیدر صور  (2)

 .شودیمحاسبه م

متنر از فنرش  نا فنرش ار فنا  داشنته  ۳.۱5حند اقنل  دینبا گنریملت   متوسن  مننشل طبقناب د یزون ها یدر  مام (۳)

 .باشند

رو بنه انندازه  ادهیناز سنطح پ دینهسنتند، کنف طبقنه همکنف با یکنه ملنت    جنار  (M4-c, M4-d) یدر زون هنا (4)

 .ب ند ر ساخته شودمتر  یسانت 60

هسننتند، ار فننا  فننرش طبقننه اول )در  ی( کننه ملننت   ادارM4-a, M4-b, M4-e, M4-f) یدر زون هننا (5)

 رو ار فا  داشته باشد. ادهیمتر از سطح پ ۱.5متر و حد اکار  ۱.2حد اقل  دی( با هکوصورب داشتن 

 (FARی ) عداد طبقاب و  راکم ساختمانضریگ 

 ماده ره م:

 نراکم  نینننو  پرداخنت بدسنت  ورد. ا چی ننرا بندون هن توانندیم دادینعبارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا هی راکم پا (۱)

 .است ۱.2هم  ایو  صدیف ۱20در زون مورد نرر 

. اوردین ن بنه دولنت  ننرا بدسنت ب قیمنتبنا پرداخنت  توانندیم دادین راکم مجاز عبنارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا (2)

 .است 2.4هم  ایو  صدیف 240 راکم در زون مورد نرر  نیا

 .باشدیم یمساحت بالکن ها شامل  راکم ساختمان (۳)

 .متر است 2۱زون  نیحد اکار ار فا  مجاز در (4)

 بالا ر از ار فا  مجاز ممنو  است. نهیبه جش باکس زساختمان احداه هر نو  سترکچر  (5)

  هکواستفاده از  

 ده رهل و یکم:ما

لازم  اننندازبتواننند  دادینمالننک جا کهی. امنا در صننور ینا  هکوهننا بننه منرنور پارکینننگ وسننای  مجناز اسننت  هکننواعمنار  (۱)

عامنه )سنرک،  یهنا تینکنه جنش م ک گنرید تینهنم م ک ایننمنره خنودش  گنریسناختمان اش را در محنل د نگیپارک

 .گرددی  مورفم ن  نگیپارک  یبه ح  هکورند طبقه  ای کی یاستفاده الشام ،در نرر بیگردپارک ...( نباشد، 

ش اضنافه کننند،  هکننومنرنور پارکینننگ وسنای  بنه بنه  بیشننترطبقناب  تواننندیاگنر مالنک سنناختمان خواسنته باشند م (2)

 .را مد نرر داشته باشد یستیز  یمح رابیاطراف و  اث یحفاظت ساختمان ها  یشرا نکهیمشروم بر
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M4-e, M4-f) یو ملننت    جننار یملننت   ادار (M4-a, M4-b) یدر زون هنا (۳)  ادهینناز سننطح پ  هکننو، سننقف (

 .متر ب ند ر باشد ۱.5متر و حد اکار  ۱.2به اندازه حد اقل  دیرو با

متننر از سننطح  یسننانت 60حنند اکاننر بننه اننندازه  دیننبا  هکننوسننقف  (M4-c, M4-d) یملننت    جننار یدر زون هننا (4)

 .رو ب ند ر باشد ادهیپ

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور  هکنومساحت  (5)

 ن شنامل  ریندر ر باشند،ینم یاسنتفاده شنده باشند شنامل  نراکم سناختمان ننگیهنم پارک اینساختمان  یکی لن یها

 .محاسبه خواهد شد ی راکم ساختمان

مسنناحت  ن  اسننتفاده کننند، ی جننار  شننکلش را بننه  هکننوطبقننه  نیهننم رننند ایننطبقننه اول  تواننندیم دادیننمالننک جا (6)

 .میباشد یشامل  راکم ساختمان

 نگیپارک

 ماده رهل و دوم:

عنراده منو ر را در  کین ننگیهنر اپار منان محنل پارک ی، بنرایاپار منان یبر حسگ  عنداد واحند هنا دینمراب با ی مام (۱)

 در نرر بیگرد.همان ساختمان   هکو

عنراده منو ر را در  کین ننگیمحنل پارک یهنر واحند ادار ی، بنرایادار یبنر حسنگ  عنداد واحند هنا دینمراب با ی مام (2)

 .در نرر بیگردساختمان   هکو

سناختمان   هکنوعنراده منو ر را در  کین ننگیمحنل پارک یمتنر مربنع سناحه  جنار  50بنرای هنر  دیننمراب با ی مام (۳)

 .در نرر بیگرد

کنند، مشنروم  نی نام شینن یگنریدر مکنان د  هکنورا بنه عنوم  شیخنو ازینمنورد ن ننگیپارک توانندیم دادینمالک جا (4)

 .ساختمان را ملتل نکند نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

 فاضلار دفع

 ماده رهل سوم:

 فاضننلار در داخننل محوطننه هیمتمرکننش  صننف ریننر سننتمیس دیننملننت   متوسنن  منننشل با یسنناختمان هننا ی مننام (۱)

 ساختمان شان داشته باشند. ازیمتناسگ به ن مربوطه

 M6زون   -چ

داد و  یاصنن  مننهین یهننا انیدارننند و شننر فعالیننت شننهر یبننه سنطح نننواح شننتریکننه ب اسننتملننت    یزون سنناحاب  جننار  نینا

  .دهندیم لیرا  شک یستد شهر
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 نیمربوم به نمره زم قواعد

 ماده رهل رهارم:

  .( استx 25 ۱5زون ) نیا یساختمانها یحد اقل اندازه نمره برا (۱)

 تواننندیمتنر مربنع باشند، م ۳00از  شنتریشنده کنه مسناحت شنان ب  عنینطنول کمتنر از محندوده نمراب با عنرم و  (2)

 .مستفید شوند (M4) زون ی راکم ساختماناز زون،  نیا نیقوان ه پیرویب

متنر مربنع  ۳00زون کنه مسناحت شنان کمتنر از  نینشنده مربنوم ا عنینبا عرم و طنول کمتنر از محندوده   ینمرا  (۳)

 .شوند مدرمبا نمراب همجوار  دی. بنا بازون ساخت و ساز کنند نیدر توانندیباشد، نم

کننه  ردیننشننده قننرار گ دو سنناختمان قننبلا اعمننار  نیمتننر مربننع در بنن ۳00نمننره بننا مسنناحت کمتننر از  کهیدر صننور  (4)

I) از قاعده تواندیاستفاده کند، م مدرمنتواند از قاعده  nf i l l  .استفاده کند (

متننر  5از  شننتری، کننه عننرم  ن بمتننر باشنند 5از بننا عننرم بیشننتر هننم کورننه  اینندر عقننگ نمننره سننرک  کهیدر صننور  (5)

 کند. افتیزون را در نیا ی راکم ساختمان شی( نx 22 ۱5با ابعاد ) تواندیباشد، نمره مورد نرر م

 ها ینیعقگ نش

 ماده رهل پنجم:

  سناخت و سناز و ننو چیاجنازه هن نیعبنور و منرور عامنه بنوده و مالنک زمن یزون بنرا نینا یهنا ینیعقگ نشن ی مام (۱)

حالنت  نینمنراب در رنن حند فاصنلرا نندارد.  کنردن و امانال  ن وارینپنجنره گنرفتن، د لیناز قبمسدود کنردن  ننان 

اطننراف نمننره،  تینکننه، بنننابر مطالعننه وضننعیشننود. مگننر ا کینن فک گننریمننواد از نمننره د ریینن غاسننتفاده از بننا  تواننندیم

مجناز اعنلام  دهیناحاطنه موقنت را لازم د واریند جنادینرنر انمنره منورد  یکابنل بنرا یمنوارد خناو شناروال ونیسیکم

 .کند

 .داشته باشند ینیمتر عقگ نش 2به اندازه  سمت جادهاز  دیزون با نینمراب شامل ا ی مام (2)

متننر بننه سننمت جنناده  ۱.5در منننشل دوم و بننالا ر  ن، سنناختمان شننانرا بننه اننندازه حنند اکاننر  توانننندینمننراب م ی مننام (۳)

 .اورندیب شیپ

 جنادیجهنت ا ینیمتنر از سنمت عقنگ نمنره عقنگ نشن 5حند اقنل بنه انندازه  دینزون هنا با نیننمنراب شنامل ا مام  (4)

Service   Road   داشته باشندیعنی مسیر  ردد عامه. 

 5 ینیعقنگ نشن تواننندیزون هنا قنرار داشنته باشند، م نینهم سنرک در عقنگ نمنراب شنامل ا ایکوره و  کهیدر صور  (5)

 شنتریمتنر و ب 5کورنه موجنود عنرم  اینسنرک  کهیو در صنور  محاسنبه شنودسنرک  اینمتر را از مرکش همان کورنه 

 .داشته باشد ینینش گمتر از سمت عقگ نمره عق 2ساختمان صرفا به اندازه در بر داشته باشد از  ن 

داشنته و از طنرف  ینیمتنر عقنگ نشن 2.5طنرف نمنره بنه انندازه حند اقنل  کیناز  دینبا زون نین مام نمنراب شنامل ا (6)

 .پیوست باشدبه ساختمان په و  تواندیساختمان شان م گرید
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داشنته باشند، نمنره منورد نرنر  نیک کن و بنه سنمت نمنرهباشند اعمنار شندهازقبنل ساختمان نمره، یپه و کهیدر صور  (7)

بناحفو انندازه عقنگ نشنینی حننداقل طناق ک کنین بنه همنان جهننت از دارد،  نیکنه سناختمان مجناور ک کنن یسنمتدر

 ر ار فا  درنررگرفته شود.سانتی مت ۱۸0فرش باید 

 نمرا یکه در حالاب خاو قرار دارد

 ماده رهل و ششم:

از سننمت سننرک درجننه دو بننه  دیننبا رد،ینناعمننار شننده قننرار گ نیسننرک درجننه دو و زمنن کینن نینمننره بنن کهیدر صننور  (۱)

 .شود پیوستاشته و به ساختمان په و دیا فاص ه مجاز  ینیمتر عقگ نش 2.5اندازه 

 ینیمتننر عقننگ نشنن 2از هننر دو طننرف بننه اننندازه  دیننبا ردیننگیدو سننرک درجننه دو قننرار م انینننمننره م کهیدر صننور  (2)

 .داشته باشد

متننر  2.5 کسنویر اسنت کنه از ینمل صناحگ زمنین رد،ینگیدو سناختمان اعمنار شنده قنرار م انیننمنره م کهیدر صنور  (۳)

 اعمار کند. پیوستان اش را ساختم گریداشته و به طرف د ینیعقگ نش

 سطح اشغال

 رهل و هفتم:ماده 

نمنراب اسنت  ی منام یقاعنده بنرا نیناسنت. ا صندیف 60زون  نیننمنراب شنامل ا ی منام یحد اکار سطح اشنغال بنرا (۱)

 .قرار دارند یاص  یدر گره ها کهینمرا  یقرار دارند نه برا شیکه در امتداد ده 

ه شننانرا بننا مسنناحت از دسننت داد توانننندیاسننت و نمننراب مننذکور م صنندیف 50 یاصنن  یسننطح اشننغال در گننره هننا (2)

 .اورندیدر ار فا  بدست ب یمراعاب قاعده  راکم ساختمان

 یفضنا نینسنبش داشنته باشنند. ا یشنان فضنا نیمسناحت زمن صندیف ۱5بنه انندازه  دینزون با نین مام نمراب شنامل ا (۳)

جبننران عبننور و مننرور را مسنندود نسننازد،  ریسنناختمان کننه مسنن گننریمحننل مناسننگ د اینندر نمننا، بننام و  تواننندیسننبش م

 .نماید

 

 ساختمان به شکلقواعد مربوم 

 : رهل و هشتمماده 

قواعنند مربننوم بننه عقننگ بادرنررداشننت متننر  20 بننه ار فننا  ایننطبقننه  6سنناختمان هننا بننه اننندازه  یزون  مننام ناینن در (۱)

کنه مشنرف بنر سناختمان  یروننیو در طبقناب بنالا ر از لبنه ب نمایندرا اعمنار  یها و سطح اشغال مسناحت بناق ینینش

سنطح اشنغال شننانرا  یو متبناق داردنیشسنه متردرنررگرفتنه ینیعقننگ نشنحنداقل سنه مترودرسنمتی کنه  جناده اسنت

 اعمار کنند.
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 ار فا  طبقاب

 : رهل نهمماده 

 .متر ار فا  داشته باشد 4.5رو حد اقل  ادهیاز سطح پ دیزون سقف طبقه اول با نینمراب شامل ا یدر  مام (۱)

از اوسنن   فنناوب ار فننا  دو طننرف نمننره  متننر 4.5داشننته باشنند، ار فننا  سننقف طبقننه اول  لانیمنن نیزمنن کهیدر صننور  (2)

 .شودیمحاسبه م

 .متر از فرش  ا فرش ار فا  داشته باشند ۳.۱5حد اقل  دیبا گریزون طبقاب د نینمراب ا یدر  مام (۳)

 متر ب ند ر ساخته شود. یسانت 60رو به اندازه  ادهیاز سطح پ دیکف طبقه همکف با (4)

 

 ”FAR“ یاد طبقاب و  راکم ساختمان عد

 : پنجاه همماده 

 نینبدسنت  ورد. اقیمنت ننو  پرداخنت  چی ننرا بندون هن توانندیم دادینعبارب از  راکم اسنت کنه مالنک جا هی راکم پا (۱)

 .است ۱.2هم  ایو  صدیف ۱20 راکم در زون مورد نرر 

 نین. ااوردینبنا پرداخنت ننرن  ن بنه دولنت  ننرا بدسنت ب توانندیم دادین راکم مجاز عبارب از  راکم اسنت کنه مالنک جا (2)

 .است ۳.6هم  ایو  صدیف ۳60 راکم در زون مورد نرر 

 .باشدیم یمساحت بالکن ها شامل  راکم ساختمان (۳)

 .متر است 27زون  نیحد اکار ار فا  مجاز در (4)

 .بالا ر از ار فا  مجاز ممنو  است نهیبه جش باکس ز یاساختماناحداه هر نو  سترکچر (5)

  هکواستفاده از 

 : پنجاه و یکمماده 

بتواننند مقنندار لازم  دادیننمالننک جا کهی. امننا در صننور بمنروراسننتفاده پارکینننگ مجازاسننتها هکو اینن  هکننواعمننار  (۱)

عامنه )سنرک،  یهنا تینکنه جنش م ک گنرید تینهنم م ک ایننمنره خنودش  گنریسناختمان اش را در محنل د نگیپارک

 .گرددیم مرفو از  ن  نگیپارک  یبه ح  هکورند طبقه  ای کی یاستفاده الشام ،جبران نمایدپارک ...( نباشد، 

اضننافه کننند،  نرورپارکینننگ وسننای  بننه  هکننو اشب بیشننترطبقنناب  تواننندیاگننر مالننک سنناختمان خواسننته باشنند م (2)

 .را مد نرر داشته باشد یستیز  یمح رابیاطراف و  اث یحفاظت ساختمان ها  یشرا نکهیمشروم بر

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور  هکنومساحت  (۳)

 .باشدینم یاستفاده شده باشد شامل  راکم ساختمان نگیهم پارک ایساختمان  یکی لن یها

اسنتفاده کنند، امنا مسناحت  ن  ی جنار   ینش را بنه ح هکنوطبقنه  نیهنم رنند اینطبقنه اول  تواندیم دادیمالک جا (4)

 د.میشومحاسبه  یشامل  راکم ساختمان
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 نگیپارک 

 : پنجاه دومماده 

عننراده  کینن نننگیهننر اپار مننان محننل پارک یدر  ن، بننرا یاپار مننان یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی منام (۱)

 .درنررگرفته شودهمان ساختمان  هکومو ر را در 

عننراده  کینن نننگیمحننل پارک یهننر واحنند ادار یدر  ن، بننرا یادار یاحنند هننابننر حسننگ  عننداد و دینننمننراب با ی مننام (2)

 .ددرنررداشته باشساختمان   هکومو ر را در 

  هکننوعننراده مننو ر را در  کینن نننگیمحننل پارک یمتننر مربننع سنناحه  جننار  50بننر حسننگ هننر  دینننمننراب با ی مننام (۳)

 .مدنرربگیردساختمان 

کنند، مشنروم  نی نام شینن یگنریدر مکنان د  هکنورا بنه عنوم  شیخنو ازینمنورد ن ننگیپارک توانندیم دادینمالک جا (4)

 ساختمان را ملتل نکند. نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

 دفع فاضلار

 : پنجاه و سومماده 

فاضننلار در داخننل محوطننه  هیمتمرکننش  صننف ریننر سننتمیس دیننملننت   متوسنن  منننشل با یسنناختمان هننا  مننامی (۱)

 ساختمان شان داشته باشند. ازیمتناسگ به ن مربوم

 فصل رهارم

 ملت   ب ند منشل

شنناخته  یشنهر شینده   ینشنهر کابنل بنه ح یکنه در رناررور طراحن شنودیساحاب ملت   ب ند مننشل بنه سناحاب گفتنه م

 یشنهر یعنرم معبنر و ننرم هنا ،یطنیمح ،یاجتمناع تیسناحه، سناحاب اطنراف، وضنع تینشده اند و بنا در نرنر داشنت موقع

ملننت   ب ننند منننشل در کننل شننامل سننه زون  ابسنناح یداشننته باشننند. کتگننور شیننمنننشل را ن ۸از  شننتریار فاعنناب ب توانننندیم

و شننکل از  تننوانیاز هننم متفنناوب هسننتند کننه از جم ننه م گننرید یقواعنند، در بعضنن یکننه بننا وجننود مشننارکت در بعضنن شننودیم

 شده است. فی   متوس  منشل  عرهر زون ملت لیمسئ ه در   نیار فا  ساختمان نامبرد. با در نرر داشت ا
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 مجاز ریاستفاده مجاز و ر

 : پنجاه و رهارمماده 

 :باشدیمجاز م لی  یساحاب ملت   ب ند منشل استفاده ها در

 یاننوا  سناحاب  جنار  گنریو د یخبناز ،ی جنار  یهنا، منال هنا تینمارک ن،یدکناک ،ی جنار  ی: ساختمان هنای جار  (۱)

. 

 .ملت   باشد گریدیااستفاده  یکاربر کیکه حد اقل با  یاپار مان یشیملت  : ساحاب رها یشیساحاب رها (2)

 گنریهنا، ورزشنگاه هنا، پنارک هنا، خندماب پسنت و د کیننیخدماب عامه: اعمار خدماب عامنه رنون شنفاخانه هنا، ک  (۳)

 . یخدماب شهر

 .فهیخف عیصنا گریو د یکیالکترون لیوسا مگاهیمو ر،  رم یها مگاهی:  رمفهیخف عیصنا (4)

 :باشدیمجاز م ریر لی  یساحاب ملت   ب ند منشل استفاده ها در

 .دار ی یحو یخالص همانند خانه ها یشیخالص: اعمار نمراب رها یشیساحاب رها (۱)

 .و اماال  ن  یدیبشرگ  ول یها کهیفابر  ه،یثق عیصنا ی: ساختمان ها هیثق یساحاب صنعت (2)

 .یپروسس مواد زراعت یها کهیفابر ،یزراعت یاراض ،یزراعت یفارمها جادی: ایساحاب زراعت (۳)

 M9زون  

داد و  یاصن  منهین یهنا انیشنهر کنارکرد دارنند و شنر یبنه سنطح ننواح شنتریملنت   هسنتند کنه ب یزون ساحاب  جنار  نیا

 .دهندیم لیرا  شک یستد شهر

 

 نیقواعد مربوم به نمره زم

 : پنجاه و پنجمماده 

  .( استx 25 25زون ) نیا یساختمانها یحد اقل اندازه نمره برا (۱)

 تواننندیمتنر مربنع باشند، م ۳75از  شنتریشنده کنه مسناحت شنان ب نیینمراب با عنرم و طنول کمتنر از محندوده  نا (2)

 .کنند افتیرا در (M6) زون یزون،  راکم ساختمان نیا گرید نیقوان اپیروی ازب

 ۳75متنر مربنع و کمتنر از  ۳00از  شنتریشنده کنه مسناحت شنان ب نیینمراب با عنرم و طنول کمتنر از محندوده  نا (۳)

کنننند امننا  افننتیرا در (M6) زون یزون،  ننراکم سناختمان نیننا گننرید نیقنوان پیننرویبننا  تواننندیمتنر مربننع باشننند، م

 .متر را ندارند 20اجازه اعمار ار فا  ب ند ر از 
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متنر مربنع  ۳00زون کنه مسناحت شنان کمتنر از  نینشنده مربنوم ا نیینمراب با عرم و طنول کمتنر از محندوده  نا (4)

 .شوند مدرمبا نمراب همجوار  دیزون ساخت و ساز کنند. بنا با نیدر توانندیباشد، نم

و بنه  دیناعمنار شنده بنا قواعند جددو سناختمان قنبلا  نیمتنر مربنع در بن ۳00نمره با مسناحت کمتنر از  کهیدر صور  (5)

I) از قاعده تواندیاستفاده کند، م رممدکه نتواند از قاعده  ردیقرار گ یشکل اساس nf i l l  .استفاده کند (

متنر باشند، نمنره منورد  6از  شنتری، کنه عنرم  ن بهنم کورنه دوم وجنود داشنته ایندر عقگ نمره سرک  کهیدر صور  (6)

 کند. افتیزون را در نیا ی راکم ساختمان شی( ن25x  22با ابعاد ) تواندینرر م

 

 ها ینیعقگ نش

 : ماده پنجاه و ششم

ننو  سناخت و سناز و  چیاجنازه هن نیعبنور و منرور عامنه بنوده و مالنک زمن یزون بنرا نینا یهنا ینیعقگ نشن ی مام (۱)

حالنت  نینمنراب در رنن حند فاصنلکنردن و امانال  ن( را نندارد.  وارینپنجنره گنرفتن، د لینمسدود کردن  نان )از قب

اطننراف  تینکننه، بنننابر مطالعننه وضننعیاشننود. مگننر  کینن فک گننریمحوطننه از نمننره د نیمننواد در زمنن رییننبننا  غ تواننندیم

مجناز  دهیناحاطنه موقنت را لازم د واریند جنادینمنره منورد نرنر ا یکابنل بنرا یمنوارد خناو شناروال ونیسنینمره، کم

 .اعلام کند

 .داشته باشند ینیمتر عقگ نش ۳به اندازه  از سمت جاده دیزون با نینمراب شامل ا ی مام (2)

متننر بننه  2در منننشل دوم و بننالا ر  ن، سنناختمان شننانرا بننه اننندازه حنند اکاننر  توانننندینمننراب م ی مننام یسنناختمانها (۳)

 .اورندیب شیسمت جاده پ

 جنادیجهنت ا ینیمتنر از سنمت عقنگ نمنره عقنگ نشن 6حند اقنل بنه انندازه  دینزون هنا با نین مام نمنراب شنامل ا (4)

“servi ce road”  داشته باشندیاراه  رددعامه. 

 6 ینیعقنگ نشن تواننندیزون هنا قنرار داشنته باشند، م نینگ نمنراب شنامل اهم سنرک در عقن ایکوره و  کهیدر صور  (5)

 شنتریمتنر و ب 6کورنه موجنود عنرم  اینسنرک  کهیسنرک حسنار کنرده و در صنور  اینمتر را از مرکش همان کورنه 

 .داشته باشد ینینش گمتر از سمت عقگ نمره عق 2ساختمان صرفا به اندازه  داراباشداز  ن را

داشنته و از طنرف  ینیمتنر عقنگ نشن ۳طنرف نمنره بنه انندازه حند اقنل  کیناز  دینزون هنا با نین مام نمراب شامل ا (6)

 .باشدپیوست به ساختمان په و  تواندیساختمان شان م گرید

 د، نمنره منورد نرنرداشنته باشن نیک کن و بنه سنمت نمنرهباشند اعمنار شندهازقبنل ساختمان ،هنمر یپه و کهیدر صور  (7)

 حننداقل طناق ک کنین بنه همنان جهننت ازبناحفو انندازه عقنگ نشنینی ارد، د نیکنه سناختمان مجناور ک کنن یسنمتدر

 سانتی متر ار فا  درنررگرفته شود. ۱۸0فرش باید 
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 نمره یریخاو قرار گ حالاب

 : پنجاه و هفتمماده 

از سننمت سننرک درجننه دو بننه  دیننبا رد،ینناعمننار شننده قننرار گ نیسننرک درجننه دو و زمنن کینن نینمننره بنن کهیدر صننور  (۱)

 .شود وصلداشته و به ساختمان په و یافاص ه مجاز ینیمتر عقگ نش ۳اندازه 

 ینیمتننر عقننگ نشنن 2از هننر دو طننرف بننه اننندازه  دیننبا ردیننگیدو سننرک درجننه دو قننرار م انینننمننره م کهیدر صننور  (2)

 .داشته باشد

متننر  ۳ کسننویاسننت کننه از زمننین ملیرصنناحگ  رد،یننگیدو سنناختمان اعمننار شننده قننرار م انینننمننره م کهیدر صننور  (۳)

 اعمار کند. پیوستساختمان اش را  گریداشته و به طرف د ینیعقگ نش

 سطح اشغال

 : پنجاه و هشتمماده 

نمنراب اسنت  ی منام یقاعنده بنرا نیناسنت. ا صندیف 60زون  نیننمنراب شنامل ا ی منام یحد اکار سطح اشنغال بنرا (۱)

 .قرار دارند یاص  یدر گره ها کهینمرا  یقرار دارند نه برا شیکه در امتداد ده 

مسنناحت از دسننت داده شننانرا بننا  توانننندیاسننت و نمننراب مننذکور م صنندیف 50 یاصنن  یسننطح اشننغال در گننره هننا (2)

 .اورندیدر ار فا  بدست ب یمراعاب قاعده  راکم ساختمان

 یفضنا نینسنبش داشنته باشنند. ا یشنان فضنا نیمسناحت زمن صندیف ۱5بنه انندازه  دینزون با نین مام نمراب شنامل ا (۳)

درنررگرفته عبنور و منرور را مسندود نسنازد، ریسناختمان کنه مسن گنریمحنل مناسنگ د ایندر نمنا، بنام و  تواندیسبش م

 .شود

 ساختمان شکل قواعد مربوم به

 : ماده پنجاه و نهم

مراعناب قواعند مربنوم بنه عقنگ  باتواننندیمتنر م 20 بنه ار فنا ایطبقنه  6ساختمان هنا بنه انندازه  یزون  مام نیدر ا (۱)

 .را اعمار کنند یها و سطح اشغال مساحت باق ینینش

لبننه  نیمتننر از سننه سننمت، سننمت جنناده و جننانب ۳سنناختمان بننه اننندازه حنند اقننل  یرونننیدر طبقنناب بننالا ر از لبننه ب (2)

 .سطح اشغال شانرا اعمار کنند یداشته و متباق ینیساختمان، عقگ نش یرونیب

 اعمار کرد. کسانیاختمان را به شکل س توانیاز سمت عقگ م (۳)
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 ار فا  طبقاب

 : شصتمماده 

 .متر ار فا  داشته باشد 4.5رو حد اقل  ادهیاز سطح پ دیزون سقف طبقه اول با نینمراب شامل ا یدر  مام (۱)

متنر( از اوسن   فناوب ار فنا  دو طنرف نمنره  4.5داشنته باشند، ار فنا  سنقف طبقنه اول ) لانیمن نیزمن کهیدر صور  (2)

 .شودیمحاسبه م

 .متر از فرش  ا فرش ار فا  داشته باشند ۳.۱5حد اقل  دیبا گریزون طبقاب د نینمراب ا یدر  مام (۳)

 متر ب ند ر ساخته شود. یسانت 60رو به اندازه  ادهیاز سطح پ دیکف طبقه همکف با (4)

 (FARمانی ) عداد طبقاب و  راکم ساخت

 : شصت و یکمماده 

 نراکم  نینننو  پرداخنت بدسنت  ورد. ا چی ننرا بندون هن توانندیم دادینعبارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا هی راکم پا (۱)

 .است رند 2.4  هم  ایو  صدیف 240در زون مورد نرر 

 نین. ااوردینبنا پرداخنت ننرن  ن بنه دولنت  ننرا بدسنت ب توانندیم دادین راکم مجاز عبارب از  راکم اسنت کنه مالنک جا (2)

 .است رند4.4هم  ایو  صدیف 440 راکم در زون مورد نرر 

 .باشدیم یمساحت بالکن ها شامل  راکم ساختمان (۳)

 .متر است 40زون  نیحد اکار ار فا  مجاز در (4)

 بالا ر از ار فا  مجاز ممنو  است. نهیبه جش باکس ز یاساختماناحداه هر نو  سترکچر (5)

 

  هکواستفاده از 

 : شصت و دومماده 

بتوانند  دادینمالنک جا کهی. امنا در صنور صنرف بنه منروراسنتفاده پارکیننگ وسنای  مجازاسنتهنا  هکو این کو هاعمار  (۱)

عامنه  یهنا تینکنه جنش م ک گنرید تینهنم م ک ایننمنره خنودش  گنریساختمان اش را در محل د نگیمقدار لازم پارک

از  ن رفننع  نننگیپارک  یننبننه ح  هکننورننند طبقننه  این کینن یاسننتفاده الشامنن د،ینننما نی)سنرک، پننارک ...( نباشنند،  ننام

 .گرددیم

کنند،  و اش عنلاوه هکنطبقناب اضنافه بنه  توانندیشنده، اگنر مالنک سناختمان خواسنته باشند م ادین ازینعلاوه بر رفع ن (2)

 .را مد نرر داشته باشد یستیز  یمح رابیاطراف و  اث یحفاظت ساختمان ها  یشرا نکهیمشروم بر

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور  هکنومساحت  (۳)

 .باشدینم یاستفاده شده باشد شامل  راکم ساختمان نگیهم پارک ایساختمان  یکی لن یها
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اسنتفاده کنند، امنا مسناحت  ی جنار   ینش را بنه حا  هکنوطبقنه  نیهنم رنند اینطبقنه اول  توانندیم دادینمالک جا (4)

 د.شومیمحاسبه  ی ن شامل  راکم ساختمان

 

 نگیپارک

 : شصت و سومماده 

عننراده  کینن نننگیهننر اپار مننان محننل پارک یدر  ن، بننرا یاپار مننان یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی منام (۱)

 .درنرربگیرد همان ساختمان  هکومو ر را در 

عننراده  کینن نننگیمحننل پارک یهننر واحنند ادار یدر  ن، بننرا یادار یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی مننام (2)

 .مدنررداشته باشدساختمان   هکومو ر را در 

  هکننوعننراده مننو ر را در  کینن نننگیمحننل پارک یمتننر مربننع سنناحه  جننار  50بننر حسننگ هننر  دینننمننراب با ی مننام (۳)

 .درنرربگیردساختمان 

کننند، مشننروم  جبننرانشین یگننریدر مکننان د  هکننورا بننه عننوم  شیخننو ازیننمننورد ن نننگیپارک تواننندیم دادیننمالننک جا (4)

 .نسازدساختمان را ملتل  نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

 دفع فاضلار

 : شصت و رهارمماده 

فاضنلار در داخنل محوطنه شنان  هیمتمرکنش  صنف رینر سنتمیس دینملنت   متوسن  مننشل با یسناختمان هنا  مامی (۱)

 ساختمان شان داشته باشند. ازیمتناسگ به ن

 M113زون 

 نیقواعد مربوم به نمره زم

 : شصت و پنجمماده 

  .( استx 40 ۳2زون ) نیا یساختمانها یحد اقل اندازه نمره برا (۱)

 تواننندیمتنر مربنع باشنند، م 625از  شنتریشنده کنه مسناحت شنان ب نیینمراب با عرم و طنول کمتنر از محندوده  نا (2)

 .کنند افتیرا در (M9) زون یزون،  راکم ساختمان نیا گرید نیقوان پیرویبا

متنر مربنع  625زون کنه مسناحت شنان کمتنر از  نینشنده مربنوم ا نییو طنول کمتنر از محندوده  نا نمراب با عنرم (۳)

 .شوند مدرمبا نمراب همجوار  دیزون ساخت و ساز کنند. بنا با نیدر توانندیباشد، نم

و بنه  دیناعمنار شنده بنا قواعند جددو سناختمان قنبلا  نیمتنر مربنع در بن 625نمره با مسناحت کمتنر از  کهیدر صور  (4)

I) از قاعده تواندیاستفاده کند، م مدرمکه نتواند از قاعده  ردیقرار گ یشکل اساس nf i l l  .مستفیدگردد (
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متنر باشند، نمنره  7از  شنتریهنم کورنه دوم وجنود داشنته باشند، کنه عنرم  ن ب ایندر عقگ نمره سرک  کهیدر صور  (5)

 کنند. افتیزون را در نیا ی راکم ساختمان شی( نx 40 27با ابعاد ) تواندیمورد نرر م

 ها ینیعقگ نش

 : شصت و ششمماده 

ننو  سناخت و سناز و  چیاجنازه هن نیعبنور و منرور عامنه بنوده و مالنک زمن یزون بنرا نینا یهنا ینیعقگ نشن ی مام (۱)

حالنت  نینمنراب در رنن حند فاصنلکنردن و امانال  ن( را نندارد.  وارینپنجنره گنرفتن، د لینمسدود کردن  نان )از قب

 .شود کی فک گریمحوطه از نمره د نیمواد در زم رییبا  غ تواندیم

 .داشته باشند ینیمتر عقگ نش 4از جانگ مقابل )سمت جاده( به اندازه  دیزون با نینمراب شامل ا ی مام (2)

متننر بننه  2در منننشل دوم و بننالا ر  ن، سنناختمان شننانرا بننه اننندازه حنند اکاننر  توانننندینمننراب م ی مننام یسنناختمانها (۳)

 .رنداویب شیسمت جاده پ

 جنادیجهنت ا ینیمتنر از سنمت عقنگ نمنره عقنگ نشن 7حند اقنل بنه انندازه  دینزون هنا با نین مام نمنراب شنامل ا (4)

“servi ce road” داشته باشند. 

 7 ینیعقنگ نشن تواننندیزون هنا قنرار داشنته باشند، م نینهم سنرک در عقنگ نمنراب شنامل ا ایکوره و  کهیدر صور  (5)

 شنتریمتنر و ب 7کورنه موجنود عنرم  اینسنرک  کهیکنرده و در صنور سنرک حسنار  اینمتر را از مرکش همان کورنه 

 .داشته باشد ینینش گمتر از سمت عقگ نمره عق 2ساختمان صرفا به اندازه  کردیم نیاز  ن را  ام

داشنته و از طنرف  ینیمتنر عقنگ نشن ۳طنرف نمنره بنه انندازه حند اقنل  کیناز  دینزون هنا با نین مام نمراب شامل ا (6)

 .باشد پیوستبه ساختمان په و تواندیساختمان شان م گرید

داشنته باشند، نمنره  نیو بنه سنمت نمنره منورد نرنر ک کن قرارداشنته سناختمان اعمنار شندهنمره، یپه و کهیدر صور  (7)

 متنرسنانتی  ۱۸0ین ازفنرش ک کنطناق حنداقل ار فنا   دیندارد، با نیکنه سناختمان مجناور ک کنی از سنمت،مورد نرنر

 درنررگرفته شود.

 

 نمره یریخاو قرار گ حالاب

 : شصت و هفتمماده 

از سننمت سننرک درجننه دو بننه  دیننبا رد،ینناعمننار شننده قننرار گ نیسننرک درجننه دو و زمنن کینن نینمننره بنن کهیدر صننور  (۱)

 .داشته و به ساختمان په و متصل شود ینیمتر عقگ نش ۳اندازه 

 ینیعقننگ نشننمتننر  2از هننر دو طننرف بننه اننندازه  دیننبا ردیننگیدو سننرک درجننه دو قننرار م انینننمننره م کهیدر صننور  (2)

 .داشته باشد

متنر عقنگ  ۳ کسنویاسنت کنه از صناحگ زمنین ملیررد،یگیدو سناختمان اعمنار شنده قنرار م انیننمنره م کهیدر صور  (۳)

 اعمار کند. پیوستساختمان اش را  گریداشته و به طرف د ینینش
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 سطح اشغال

 : شصت و هشتمماده 

نمنراب اسنت  ی منام یقاعنده بنرا نیناسنت. ا صندیف 60زون  نیننمنراب شنامل ا ی منام یحد اکار سطح اشنغال بنرا (۱)

 .قرار دارند یاص  یدر گره ها کهینمرا  یقرار دارند نه برا شیکه در امتداد ده 

مسنناحت از دسننت داده شننانرا بننا  توانننندیاسننت و نمننراب مننذکور م صنندیف 50 یاصنن  یسننطح اشننغال در گننره هننا (2)

 .اورندیدر ار فا  بدست ب یمراعاب قاعده  راکم ساختمان

 یفضنا نینسنبش داشنته باشنند. ا یشنان فضنا نیمسناحت زمن صندیف ۱5بنه انندازه  دینزون با نیننمراب شنامل ا  مام (۳)

،مدنررگرفته عبنور و منرور را مسندود نسنازد ریسناختمان کنه مسن گنریمحنل مناسنگ د ایندر نمنا، بنام و  تواندیسبش م

 شود.

 فصل پنجم

 نساختما شکل قواعد مربوم به

 :شامل سه بلش است ساختمان ب ند منشل ملت  شکل  

 بدنه جاده -۱

 انهیبدنه م -2

 برچ -۳

بنه بنرچ  میاز بدننه جناده مسنتق تواننندیم دادینجا نیبنوده و منالک یاریناخت اننهیملت نف سناختمان بدننه م یبلش هنا انیم از

 بروند. شین

 

 قواعد مربوم به بدنه جاده

 : شصت و نهمماده 

 .باشدیرو م ادهیمتر از سطح پ 20منشل بوده و حد اکار ار فا  مجاز  ن  5قسمت ساختمان  نی عداد طبقاب ا (۱)

 ینیمقابنل سناختمان شنانرا ممناس بنا خن  عقنگ نشن ینمنا صندیف ۱00 یالن 70 نیبن تواننندیزون م نی مام نمراب ا (2)

مقابنل شنان متصنل بنه  یبنه اعمنار مکمنل نمنا قی شنو دادینجا نیمنالک یکتگنور نینکنه در یمعن نیاعمار کنند. بد

 شده اند. ینیخ  عقگ نش
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 انهیقواعد مربوم به بدنه م

 : هفتاد امماده 

بدننه یامناحول   یاز جاننگ مقابنل از محن دیناسنتفاده کنند با اننهیخواسنته باشند از بدننه م دادیمالک جا کهیدر صور  (۱)

داشننته  ینیمتنر عقنگ نشن 5.5داشنته و از دو طنرف نمنره بنه انندازه  ینیمتنر عقنگ نشن ۳جناده بنه انندازه حند اقنل 

 .باشد

 .به بدنه جاده اعمار شود یمواز تواندیاز طرف عقگ م انهیبدنه م (2)

 .باشدیده متر م ۱0هم  ایمنشل  ۳ انهیحد اکار ار فا  بدنه م (۳)

 قواعد مربوم به برچ

 ماده هفتاد و یکم:

 .به بدنه جاده متصل شود انهیبا و بدون بدنه م تواندیبرچ ساختمان م (۱)

 نیمننالک گنری. بنه عبناره دگنرددیم نینی ع ی عنداد طبقناب بنرچ سناختمان نرنر بنه طنر  و اسننتفاده  نراکم سناختمان (2)

 .اورندیشانرا در برچ بدست ب ییاز بدنه جاده و بدنه بالا ماندهیطبقاب باق توانندیم دادیجا

 .نه مرکش  ن شودی ن محاسبه م محی برچ از  یفواصل برا ی مام (۳)

 .متر باشد 25حد اقل  دیاز دو ساختمان متفاوب( با خواهساختمان  کیدو برچ )خواه مربوم  انیفاص ه م (4)

 میبنرچ از حنر دینبا نندهیحفنو فاصن ه از سناخت و سناز   ینباشند بنرا گنریسناختمان، بنرچ د یدر په نو کهیدر صور  (5)

متنر  25فاصن ه را مراعناب کنرده و بنه انندازه  نیهمن شینن یمتر فاص ه داشنته باشند  نا نمنره بعند ۱2.5نمره به اندازه 

 .برسند

 .داشته باشد ینیمتر عقگ نش ۳از سمت جاده به اندازه  شودی ن اعمار م یاز هر بدنه که بالا دیبرچ با (6)

 اینسنرک در عقنگ نمنره باشند، از مرکنش همنان سنرک  ایننمنره )در صنورب کورنه  میدر سمت عقنگ از حنر دیبرچ با (7)

 .متر فاص ه داشته باشد ۱2.5کوره( به اندازه 

 .متر نباشد ۱5کمتر از  دیحد اقل عرم برچ با (۸)

 متر نباشد. 40از  شتریب دیحد اکار قطر برچ با (۹)

 

 ار فا  طبقاب

 : هفتاد و دومماده 

 .دمتر ار فا  داشته باش 4.5رو حد اقل  ادهیاز سطح پ دیزون سقف طبقه اول با نینمراب شامل ا یدر  مام (۱)
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متنر( از اوسن   فناوب ار فنا  دو طنرف نمنره  4.5اشنته باشند، ار فنا  سنقف طبقنه اول )د لانیمن نیزمن کهیدر صور  (2)

 .شودیمحاسبه م

 .متر از فرش  ا فرش ار فا  داشته باشند ۳.۱5حد اقل  دیبا گریزون طبقاب د نینمراب ا یدر  مام (۳)

 متر ب ند ر ساخته شود. یسانت 60رو به اندازه  ادهیاز سطح پ دیکف طبقه همکف با (4)

 ”FAR“ ی عداد طبقاب و  راکم ساختمان

 : هفتاد و سومماده 

از هنم متفناوب اسنت. رنانکنه نمننراب  یو نمنراب عقبن شینننمنراب جنوار ده  یبنرا ی عنداد طبقناب و  نراکم سناختمان (۱)

 .را داشته باشد شیار فا  ساختمان همجوار ده  صدیف 50 تواندیم شیده  یعقب

 فناوب کنه سنرک مقابنل  نیناسنت بنا ا شینهمچننان اسنت کنه از نمنراب جنوار ده  ینمنراب عقبن یبنرا گنریقواعد د (2)

اعمننار  شیننمتننناظر نمننراب همجننوار ده  ننناینمننراب ع نیننا یعنننیرا دارد.  شیننده  تیننایح شننانیبرا ینمننراب عقبنن

 .گردندیم

قواعند ار فنا   دیناشند، بارا در بنر داشنته ب شینده  یرنان باشند کنه هنر دو نمنره همجنوار و عقبن دادیجا کهیدر صور  (۳)

 .به سمت عقگ مراعاب شده باشد شیاز سمت ده  صدیف 50کند که همان شکست ار فا   گیرا رنان  عق

 نینبدسنت  ورد. اقیمنت ننو  پرداخنت  چی ننرا بندون هن توانندیم دادینعبارب از  راکم اسنت کنه مالنک جا هی راکم پا (4)

 .است 2.4هم  ایو  صدیف 240 راکم در زون مورد نرر 

. اوردین ن بنه دولنت  ننرا بدسنت ب قیمنتبنا پرداخنت  توانندیم دادین راکم مجاز عبنارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا (5)

 .است رند 4.4هم  ایو  صدیف 440 راکم در زون مورد نرر  نیا

 .باشدیم یمساحت بالکن ها شامل  راکم ساختمان (6)

 .متر است 62زون  نیحد اکار ار فا  مجاز در (7)

 بالا ر از ار فا  مجاز ممنو  است. نهیبه جش باکس زیاساختمان  احداه هر نو  سترکچر (۸)

 

  هکواستفاده از 

 : هفتاد رهارمماده 

بتواننند  دادیننمالننک جا کهی. امننا در صننور صننرف بننرای اسننتفاده پارکینننگ وسننای  مجازاسننتهننا  هکو اینن  هکننواعمننار  (۱)

عامنه  یهنا تینکنه جنش م ک گنرید تینهنم م ک ایننمنره خنودش  گنریساختمان اش را در محل د نگیلازم پارک اندازه

  ورفنماز  ن  ننگیپارک  ینبنه ح  هکنورنند طبقنه  این کین یاسنتفاده الشامن ،درنرربگینرد)سرک، پنارک ...( نباشند، 

 .گرددیم

ش اضنافه کنند،  هکنوطبقناب اضنافه بنه  توانندیشنده، اگنر مالنک سناختمان خواسنته باشند م ادین ازینعلاوه بر رفنع ن (2)

 .را مد نرر داشته باشد یستیز  یمح رابیاطراف و  اث یاختمان هاحفاظت س  یشرا نکهیمشروم بر
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 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور  هکنومساحت  (۳)

 .باشدینم یاستفاده شده باشد شامل  راکم ساختمان نگیهم پارک ایساختمان  یکی لن یها

اسنتفاده کنند، امنا مسناحت  ن  ی جنار   ینش را بنه ح هکنوطبقنه  نیهنم رنند اینطبقنه اول  تواندیم دادیمالک جا (4)

 محاسبه خواهد شد. یشامل  راکم ساختمان

 

 نگیپارک

 : هفتاد و پنجمماده 

عننراده  کینن نننگیهننر اپار مننان محننل پارک یدر  ن، بننرا یاپار مننان یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی منام (۱)

 .مسیرسازدهمان ساختمان   هکورا در  واسطه

عننراده  کینن نننگیمحننل پارک یهننر واحنند ادار یدر  ن، بننرا یادار یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی مننام (2)

 .درنرربگیرد ساختمان هکومو ر را در 

  هکننورا در  واسننطهعننراده  کینن نننگیمحننل پارک یمتننر مربننع سنناحه  جننار  50بننر حسننگ هننر  دینننمننراب با ی مننام (۳)

 .ددرنررداشته باشساختمان 

کننند، مشننروم  جبننرانشین یگننریدر مکننان د  هکننورا بننه عننوم  شیخننو ازیننمننورد ن نننگیپارک تواننندیم دادیننجامالننک  (4)

 ساختمان را ملتل نکند. نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

 

 دفع فاضلار

 : هفتاد و ششمماده 

فاضننلار در داخننل محوطننه  هیمتمرکننش  صننف ریننر سننتمیس دیننملننت   متوسنن  منننشل با یسنناختمان هننا  مننامی (۱)

 ساختمان شان داشته باشند. ازیمتناسگ به ن مربوطه

 M20زون 

 نیقواعد مربوم به نمره زم

 : هفتاد و هفتمماده 

  .( استx 65 ۳2زون ) نیا یساختمانها یحد اقل اندازه نمره برا (۱)

 تواننندیمربنع باشند، ممتنر  ۱2۸0از  شنتریشنده کنه مسناحت شنان ب نیینمراب با عرم و طول کمتنر از محندوده  نا (2)

 .کنند افتیرا در (M13) زون یزون،  راکم ساختمان نیا گرید نیقوان اپیرویب
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متننر  ۱2۸0زون کننه مسنناحت شننان کمتننر از  نیننشننده مربننوم ا نیینمننراب بننا عننرم و طننول کمتننر از محنندوده  ننا (۳)

 زون ی ننراکم سنناختمان افننتیزون و در نیننبننا مراعنناب قواعنند ا توانننندیمتننر مربننع باشنند، م 625از  شننتریمربننع و ب

(M3) متر ساخت و ساز کنند 40ار فا   یال. 

متنر مربنع  625زون کنه مسناحت شنان کمتنر از  نینشنده مربنوم ا نیینمراب با عنرم و طنول کمتنر از محندوده  نا (4)

 .شوند مدرمبا نمراب همجوار  دیزون ساخت و ساز کنند. بنا با نیدر توانندیباشد، نم

دو سنناختمان قننبلا اعمننار )اعمننار شننده بننا قواعنند  نیمتننر مربننع در بنن 625متننر از نمننره بننا مسنناحت ک کهیدر صننور  (5)

I) از قاعنده توانندیاسنتفاده کنند، م مندرمکنه نتوانند از قاعنده  ردینشنده قنرار گ یو به شنکل اساسن دیجد nf i l l ) 

 .استفاده کند

متنر باشند، نمنره  7از  شنتریهنم کورنه دوم وجنود داشنته باشند، کنه عنرم  ن ب ایندر عقگ نمره سرک  کهیدر صور  (6)

 کنند. افتیزون را در نیا ی راکم ساختمان شی( نx 65 27با ابعاد ) تواندیمورد نرر م

 

 ها ینیعقگ نش

 : ماده هفتاد و هشتم

ننو  سناخت و سناز و  چیاجنازه هن نیعبنور و منرور عامنه بنوده و مالنک زمن یزون بنرا نینا یهنا ینیعقگ نشن ی مام (۱)

حالنت  نینمنراب در رنن حند فاصنلکنردن و امانال  ن( را نندارد.  وارینپنجنره گنرفتن، د لینمسدود کردن  نان )از قب

 .شود کی فک گریمحوطه از نمره د نیمواد در زم رییبا  غ تواندیم

 .داشته باشند ینیمتر عقگ نش 5از جانگ مقابل )سمت جاده( به اندازه  دیزون با نینمراب شامل ا ی مام (2)

متننر بننه  2در منننشل دوم و بننالا ر  ن، سنناختمان شننانرا بننه اننندازه حنند اکاننر  نننندتواینمننراب م ی مننام یسنناختمانها (۳)

 .اورندیب شیسمت جاده پ

 جنادیجهنت ا ینیمتنر از سنمت عقنگ نمنره عقنگ نشن 7حند اقنل بنه انندازه  دینزون هنا با نین مام نمنراب شنامل ا (4)

“servi ce road” داشته باشند. 

 7 ینیعقنگ نشن تواننندیزون هنا قنرار داشنته باشند، م نینهم سنرک در عقنگ نمنراب شنامل ا ایکوره و  کهیدر صور  (5)

 شنتریمتنر و ب 7کورنه موجنود عنرم  اینسنرک  کهیسنرک حسنار کنرده و در صنور  اینمتر را از مرکش همان کورنه 

 .داشته باشد ینینش گمتر از سمت عقگ نمره عق 2ساختمان صرفا به اندازه  داراباشداز  ن را 

 .دداشته باش ینیمتر عقگ نش ۳از هر دو طرف نمره به اندازه حد اقل  دیزون ها با نینمراب شامل ا مام  (6)

داشنته باشند، نمنره منورد نرنر  نیک کن و بنه سنمت نمنرهباشند اعمنار شندهازقبنل ساختمان نمره، یپه و کهیدر صور  (7)

ک کنین بنه همنان جهننت از بناحفو انندازه عقنگ نشنینی حننداقل طناق دارد،  نیکنه سناختمان مجناور ک کنن یسنمتدر

 سانتی متر ار فا  درنررگرفته شود. ۱۸0فرش باید 

 (BCR) سطح اشغالضریگ 
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 : ماده هفتاد و نهم

نمنراب اسنت  ی منام یقاعنده بنرا نیناسنت. ا صندیف 60زون  نیننمنراب شنامل ا ی منام یحد اکار سطح اشنغال بنرا (۱)

 .قرار دارند یاص  یدر گره ها کهینمرا  یقرار دارند نه برا شیکه در امتداد ده 

مسنناحت از دسننت داده شننانرا بننا  توانننندیاسننت و نمننراب مننذکور م صنندیف 50 یاصنن  یسننطح اشننغال در گننره هننا (2)

 .اورندیدر ار فا  بدست ب یمراعاب قاعده  راکم ساختمان

 یفضنا نینسنبش داشنته باشنند. ا یشنان فضنا نیمسناحت زمن صندیف ۱5بنه انندازه  دینزون با نین مام نمراب شنامل ا (۳)

 شود. نیعبور و مرور را مسدود نسازد،  ام ریساختمان که مس گریمحل مناسگ د ایدر نما، بام و  تواندیسبش م

 ساختمانشکل  قواعد مربوم به

 :فرم ساختمان ب ند منشل ملت   شامل سه بلش است

 بدنه جاده •

 انهیبدنه م •

 برچ •

بنه بنرچ  میاز بدننه جناده مسنتق تواننندیم دادینجا نیبنوده و منالک یاریناخت اننهیملت نف سناختمان بدننه م یبلش هنا انیم از

 بروند. شین

 قواعد مربوم به بدنه جاده

 : هشتادمماده 

 .باشدیرو م ادهیمتر از سطح پ 20منشل بوده و حد اکار ار فا  مجاز  ن  5قسمت ساختمان  نی عداد طبقاب ا (۱)

اعمنار  ینیمقابنل سناختمان شنانرا ممناس بنا خن  عقنگ نشن ینمنا صندیف ۹0 یالن 70 نیبن بایدزون  نی مام نمراب ا (2)

 .داشته باشند ینیعقگ نشصدیف ۱0به اندازه حد اقل  دیمقابل ساختمان با ینمادرکه  یمعن نیکنند. بد

ممناس  توانندیمقابنل سناختمان م ینمنا صندیف ۸5 یالن 70 نیمتنر باشند، بن ۱2۸از  شنتریعنرم نمنره ب کهیدر صور  (۳)

بنه  صندیف ۱5بنه انندازه حند اقنل  دینمقابنل سناختمان با یکنه نمنا یمعنن نیگنردد. بنداعمنار  عقنگ نشنینی با خ 

 د.داشته باش ینیعقگ نشجنا  عقگ،

 انهیقواعد مربوم به بدنه م

 : هشتاد و یکمماده 

بدننه جناده بنه   یاز جاننگ مقابنل از محن دیناسنتفاده کنند با اننهیخواسنته باشند از بدننه م دادیمالک جا کهیدر صور  (۱)

 .داشته باشد ینیمتر عقگ نش 5.5داشته و از دو طرف نمره به اندازه  ینیمتر عقگ نش ۳اندازه حد اقل 

 .به بدنه جاده اعمار شود یمواز تواندیاز طرف عقگ م انهیبدنه م (2)

 .باشدیده متر م ۱0هم  ایمنشل  ۳ انهیحد اکار ار فا  بدنه م (۳)
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 قواعد مربوم به برچ

 : دومهشتاد و ماده 

 .به بدنه جاده متصل شود انهیبا و بدون بدنه م تواندیبرچ ساختمان م (۱)

 نیمننالک گنری. بنه عبناره دگنرددیم نینی ع ی عنداد طبقناب بنرچ سناختمان نرنر بنه طنر  و اسننتفاده  نراکم سناختمان (2)

 .اورندیشانرا در برچ بدست ب ییاز بدنه جاده و بدنه بالا یطبقاب باق توانندیم دادیجا

 .نه مرکش  ن شودیبرچ از احاطه  ن محاسبه م یل برافواص ی مام (۳)

 .متر باشد 25حد اقل  دیهم از دو ساختمان متفاوب( با ایساختمان  کیدو برچ )خواه مربوم  انیفاص ه م (4)

 میبنرچ از حنر دینبا نندهیحفنو فاصن ه از سناخت و سناز   ینباشند بنرا گنریسناختمان، بنرچ د یدر په نو کهیدر صور  (5)

متنر  25فاصن ه را مراعناب کنرده و بنه انندازه  نیهمن شینن یمتر فاص ه داشنته باشند  نا نمنره بعند ۱2.5نمره به اندازه 

 .برسند

 .داشته باشد ینیمتر عقگ نش ۳از سمت جاده به اندازه  شودی ن اعمار م یاز هر بدنه که بالا دیبرچ با (6)

 اینرک در عقنگ نمنره باشند، از مرکنش همنان سنرک سن ایننمنره )در صنورب کورنه  میدر سمت عقنگ از حنر دیبرچ با (7)

 .متر فاص ه داشته باشد ۱2.5کوره( به اندازه 

 .متر نباشد ۱5کمتر از  دیحد اقل عرم برچ با (۸)

 متر نباشد. 40از  شتریب دیحد اکار قطر برچ با (۹)

 

 ار فا  طبقاب

 : هشتاد وسومماده 

 .متر ار فا  داشته باشد 4.5رو حد اقل  ادهیاز سطح پ دیزون سقف طبقه اول با نینمراب شامل ا یدر  مام (۱)

متننر( از اوسنن   فنناوب ار فننا  دو  4.5قننرار داشننته باشنند، ار فننا  سننقف طبقننه اول ) لانیدر منن نیزمنن کهیدر صننور  (2)

 .شودیطرف نمره محاسبه م

 .متر از فرش  ا فرش ار فا  داشته باشند ۳.۱5حد اقل  دیبا گریزون طبقاب د نینمراب ا یدر  مام (۳)

 متر ب ند ر ساخته شود. یسانت 60رو به اندازه  ادهیاز سطح پ دیطبقه همکف باکف  (4)

 

 (FAR) ی عداد طبقاب و  راکم ساختمان

 : هشتاد و رهارمماده 

از هنم متفناوب اسنت. رنانکنه نمننراب  یو نمنراب عقبن شینننمنراب جنوار ده  یبنرا ی عنداد طبقناب و  نراکم سناختمان (۱)

 .را داشته باشد شیار فا  ساختمان همجوار ده  صدیف 50 تواندیم شیده  یعقب
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 فناوب کنه سنرک مقابنل  نیناسنت بنا ا شینهمچننان اسنت کنه از نمنراب جنوار ده  ینمنراب عقبن یبنرا گنریقواعد د (2)

اعمننار  شیننمتننناظر نمننراب همجننوار ده  ننناینمننراب ع نیننا یعنننیرا دارد.  شیننده  تیننایح شننانیبرا ینمننراب عقبنن

 .گردندیم

قواعند ار فنا   دینرا در بنر داشنته باشند، با شینده  یان باشند کنه هنر دو نمنره همجنوار و عقبنرن دادیجا کهیدر صور  (۳)

 .به سمت عقگ مراعاب شده باشد شیاز سمت ده  صدیف 50کند که همان شکست ار فا   گیرا رنان  عق

 نراکم  نینننو  پرداخنت بدسنت  ورد. ا چی ننرا بندون هن توانندیم دادینعبارب از  نراکم اسنت کنه مالنک جا هی راکم پا (4)

 .است رند2.4هم  ایو  صدیف 240در زون مورد نرر 

 نین. ااوردینبنا پرداخنت ننرن  ن بنه دولنت  ننرا بدسنت ب توانندیم دادین راکم مجاز عبارب از  راکم اسنت کنه مالنک جا (5)

 .است رند 4.4هم  ایو  صدیف 440 راکم در زون مورد نرر 

 .باشدیم یساختمانمساحت بالکن ها شامل  راکم  (6)

 .متر است ۹0زون  نیحد اکار ار فا  مجاز در (7)

 بالا ر از ار فا  مجاز ممنو  است. نهیبه جش باکس زیاساختمان  احداه هر نو  سترکچر (۸)

 

  هکواستفاده از 

 : هشتاد و پنجمماده 

بتواننند مقنندار  دادیننمالننک جا کهی. امننا در صننور صننرف بمنرورپارکینننگ وسننای  مجازمیباشنندهننا  هکو اینن  هکننواعمننار  (۱)

عامننه  یهننا تیننکننه جننش م ک گننرید تیننهننم م ک اینننمننره خننودش  گننریسنناختمان اش را در محننل د نننگیلازم پارک

  ورفنماز  ن  ننگیپارک  ینبنه ح  هکنورنند طبقنه  این کین یاسنتفاده الشامن ،جبنران نمایند)سرک، پارک ...( نباشند، 

 .گرددیم

کنند،  اش عنلاوه  هکنوطبقناب اضنافه بنه  توانندیاسنته باشند مشنده، اگنر مالنک سناختمان خو ادین ازینعلاوه بر رفع ن (2)

 .را مد نرر داشته باشد یستیز  یمح رابیاطراف و  اث یحفاظت ساختمان ها  یشرا نکهیمشروم بر

 سنتمیمحنل عبنور س ،یکنیگندام، ا ناق  لن  ینمسناحت  ن بنه ح صندیف ۳0حند اقنل  کهی، در صنور  هکنومساحت  (۳)

 .باشدینم یاستفاده شده باشد شامل  راکم ساختمان نگیهم پارک ایساختمان  یکی لن یها

اسنتفاده کنند، امنا مسناحت  ن  ی جنار   ینش را بنه حا  هکنوطبقنه  دهنم رنن اینطبقنه اول  توانندیم دادینمالک جا (4)

 محاسبه خواهد شد. یشامل  راکم ساختمان
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 نگیپارک 

 : هشتاد و ششمماده 

عننراده  کینن نننگیپارکجننای هننر اپار مننان  یدر  ن، بننرا یاپار مننان یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی مننام (۱)

 .کندمیسرهمان ساختمان   هکورا در  واسطه

عننراده  کینن نننگیمحننل پارک یهننر واحنند ادار یدر  ن، بننرا یادار یبننر حسننگ  عننداد واحنند هننا دینننمننراب با ی مننام (2)

 .درنرربگیردساختمان   هکومو ر را در 

  هکننوعننراده مننو ر را در  کینن نننگیمحننل پارک یمتننر مربننع سنناحه  جننار  50بننر حسننگ هننر  دینننمننراب با ی مننام (۳)

 .مدنررداشته باشدساختمان 

، مشنروم درنرربگینرد شینن یگنریدر مکنان د  هکنورا بنه عنوم  شیخنو ازینمنورد ن ننگیپارک توانندیم دادینمالک جا (4)

 کند.ساختمان را ملتل ن نیعبور و مرور ساکن ریو مس یسبش جذب یکه فضا نیبر

 دفع فاضلار

 : هشتاد و هفتمماده 

فاضننلار در داخننل محوطننه  هیمتمرکننش  صننف ریننر سننتمیس دیننملننت   متوسنن  منننشل با یسنناختمان هننا  مننامی (۱)

 ساختمان شان داشته باشند. ازیمتناسگ به ن مربوطه
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 فصل ششم

 ومراحل اجرای صدور مجوز ساختمانشرای  

 

 واسناد ارایه مع وماب

  :هشتاد وهشتم ماده

مجوز اخذ  ررمجایداد ها در محدوده ماستر پلان شهر کابل  (اشلاو حقیقی و حکمی داخ ی و خارجیمالکین ) مام  (1)

 ا نمایند.رساختمانی مجوز  قاضا اخذ به ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان مراجعه و میتوانند ساختمان 

 :را با خود داشته باشد  یلاسناد و مع وماب است  ا حد اقل متقاضی مجوز مک ف  (2)

 م کیت  ابیت اسناد مبتنی بر .۱

 مشلصاب زمین و م کیت مربوطه .2

  ذکره  ابعیت  .۳

طی مراحل از طریق ناحیه  مجوز ساختمانی  جار ی، صنعنی ومدنی به ریاست صدور مجوز وارایه فورم درخواستیارایه   .4

 در ساختمانهای رهایشی. مربوطه

 .مورد انتلار دیشاینر و یا شرکت دیشاین کننده نقشه های ساختمانی و موجودیت انجنیر ناظرمع وماب در  .5

  

 صلاحیت ادارهمک فیت و 

 ماده هشتاد ونهم

های ومک فیت یت طی مراحل درخواست مجوز ساختمان دارای صلاحنافذه در قسمت رگونگی و مقرراب اداره مطابق احکام قوانین 

  یل میباشد:

 کر مطابقت نداشته باشد با  این طرزالعمل قوانین، مقرراب و با شرای  مندرچرا که   ن اشلام مجوز ساختمان قاضا   (۱)

 کدلایل موجه رد نماید

که شامل موارد  یل  طلا  میدهدان  ن ررم اصلا  و  کمیل نمودمتقاضی  در اسناد ارایه شده را بهاداره نواقص  (2)

 میباشد:

 باشدنگردیدهارایه )مانند اسناد اثبا یه مالکیت( اسناد لازمه برای  راز پروسه مجوز -۱

 باشدو ر طی  نواقصدارای ارایه شده اسناد -2

 مالک و یا وکیل قانونی جایداد موجود نباشد-۳

را شلص فورم م ،متقاضی وس  ارایه شده و شواهد مع وماب به اساس است  ا مک ف بلش صدور مجوز موظف کارمند  (۳)

نماید. همچنان در صورب ارایه فورم بشکل انلاین  وس  در اختیار متقاضی قرار داده و در خانه پری  ن همکاری 

 متقاضی، در صورب مشاهده نواقص و کمبو اب در بلش  بصره سیستم انلاین به متقاضی اطلا  دهد. 
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 در ساحاب رهایشی و جار ی مراحل صدور مجوز ساختمان

  :مماده نود

 صدور محوز ساختمان مراحل  یل را دارا میباشد. 

ساختمان و  ر یگ کروکی مع وما ی برویت اصل ساحه ررم وضاعت موقعیت ارایه درخواست به ریاست  ح یل و صدور مجوز  :۱

 م کیت 

 .م کیت  حق بمراجع مربوم ررم  ابیت کروکی و اسناد مع وما ی ارسال :2

 پلان های زونینگ  وس  بلش های مربوم ریاست صدور مجوز ساختمانبالای  طبیق ساحه  ابت  شده  :۳

 بارعایت حالاب  یل  ر یگ دستور نقشه :4

منشل بیشتر باشد، و  4از ار فا   ن مترمربع و یا  600در حالا یکه مساحت ساختمان متذکره از  ر یگ دستورالعمل نقشه  -الف

 کمیسیون موارد خاو ارجا  اسناد به

 کمیل باشد، کمتر منشل  4از ار فا   ن مترمربع و یا  600در حالا یکه مساحت ساختمان متذکره از  ر یگ دستورالعمل نقشه  -ر

 از طریق ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان پروسه 

 در مورد بند الف مرح ه رهارم. ا لا   صمیم کمیسیون موارد خاو :5

 .محاسبه  فاوب قیمت  وس  ریاست م کیت ها و  حوی ی  ن  وس  متقاضی در صورب  غیر نو  فعالیت زمین  :6

 . وس   متقاضی از اداراب  یرب   ر یگ نقشه های ساختمان و اخذ موافقه شبکاب :7

 .ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان  ها واسناد  لنیکی  وس  کمیسیون ویشه ویشه نقشه :۸

 محاسبه  کس نقشه ها  وس   مریت  عمیراب ریاست صدور مجوز و  حوی ی  ن  وس  متقاضی :۹

 صدور مجوز ساختمان و ارسال کاپی به ریاست کنترول ساختمان و ناحیه و متقاضی :۱0

  .خ  اندازی در ساحه  وس   یم سروی ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان :۱۱
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 مانی  جار یزمان بندی مراحل صدور مجوز ساخت 

 :۹۱ماده 

 

 مدب زمان  لمینی اجرا کننده  فصیل مرح ه مرح ه

 و صدور مجوز ساختمان لی ح  استیدرخواست به ر هیارا اول

 و  ر یگ کروکی مع وما ی 

و صدور مجوز  لی ح  استیر

 ساختمان

 روز کاری ۳

اصولاً  ابیت مالکیت  اداره  ابیت کننده   ابیت م کیت  دوم

صدور مجوز جشء پروسه 

ء وظایف نبوده و جش

  شاروالی نمی باشد

ریاست  ح یل و صدور مجوز  نگیزون یپلان ها یساحه  ابت  شده بالا قی طب سوم

 ساختمان

 روز کاری 0.5

ریاست  ح یل و صدور مجوز   ر یگ دستور العمل نقشه رهارم

 ساختمان

 روز کاری 0.5

 روز کاری ۳-7 کمیسیون موارد خاو ا لا   صمیم کمیسیون موارد خاو پنجم

 ریاست م کیت ها محاسبه  فاوب قیمت  ششم

 متقاضی

 روز کاری  2

 ر یگ نقشه های ساختمان و اخذ موافقه شبکاب  هفتم

) برسانی، برق، کانالیشاسیون، ملابراب، اطفا یه و محی  

 زیست(. 

مدب مورد نیاز جهت  متقاضی

 ر یگ نقشه ها وابسته 

 باشد به متقاضی می

 روز کاری 4-7 کمیسیون ویشه نقشه کمیسیون ویشه نقشه ها منروری  هشتم

، ریاست  ح یل و  مریت  عمیراب محاسبه  کس نقشه ها نهم

 صدور مجوز ساختمان

 متقاضی

 روز کاری 2-۱

صدور مجوز ساختمان و ارسال کاپی به ریاست کنترول  دهم

 ساختمان و ناحیه و متقاضی

صدور مجوز ریاست  ح یل و 

 ساختمان

 روز کاری ۱

 یم سروی، ریاست  ح یل و صدور  خ  اندازی در ساحه  یازدهم

 مجوز ساختمان

 روز کاری 0.5

 روز کاری  45الی  ۳0 مجمو  روز های  لمینی کاری:
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 ساختمان برای ساحاب صنعتی،کدام ها، سردخانه وریرهمراحل صدور مجوز

 ماده نود دوم:

 ارایه درخواست به ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان  وام با مع وماب  یل .  :۱

 ارایه قباله م کیت و مشلصاب متقاضی -الف

 .ارایه اسناد برای  ابیت هویت و مالک بودن جایداد و یا وکیل قانونی  ن-ر 

 ارایه مع وماب در رابطه به مساحت و موقعیت ساحه مورد نرر-چ

  قاضا برای اعمار  وس  متقاضیارایه دلایل -د

 کاافاب جامد و  ر ناپاک و ریره ٫ واز ٫اهتشاز ٫ارایه مع وماب در مورد  اثیراب محی  زیستی مانند  ولید حرارب-ه

راه سهتیک وریره موارد و اینکه  یا در  ٫دفا ر اداری ٫ ر ٫ارایه مع وماب در مورد رگونگی ضرورب استفاده از برق-ب

 ساحه مورد نرر عبور و مرور لاری ها و وسای  نق یه سنگین صورب میگیرد یا خیر 

 

م کیت  حق برویت اصل ساحه ررم وضاحت موقعیت م کیت و ارسال  ن بمراجع مربوم ررم  ابیت مع وما ی کرورکی  ر یگ: 2

. 

 

 .های زونینگ  وس  بلش های مربوم ریاست صدور مجوز ساختمان بالای پلان طبیق ساحه  ابت  شده  :۳
 

 و ارجا   ن به کمیسیون موارد خاو.   ر یگ دستور نقشه :4

 . ا لا   صمیم کمیسیون موارد خاو :5

 .محاسبه  فاوب قیمت  وس  ریاست م کیت ها و  حوی ی  ن  وس  متقاضی در صورب  غیر نو  فعالیت زمین  :6

 . وس   متقاضی از اداراب  یرب   ر یگ نقشه های ساختمان و اخذ موافقه شبکاب :7

 .ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان  ها واسناد  لنیکی  وس  کمیسیون ویشه ویشه نقشه :۸

 محاسبه  کس نقشه ها  وس   مریت  عمیراب ریاست صدور مجوز و  حوی ی  ن  وس  متقاضی :۹

 ان و ارسال کاپی به ریاست کنترول ساختمان و ناحیه و متقاضیصدور مجوز ساختم :۱0

 .خ  اندازی در ساحه  وس   یم سروی ریاست  ح یل و صدور مجوز ساختمان :۱۱
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  اسیسابراررور زمانی صدور مجوز 
 ماده نود سوم:

 

 مدب زمان  لمینی اجرا کننده  فصیل مرح ه مرح ه

 و صدور مجوز ساختمان لی ح  استیدرخواست به ر هیارا اول

 و  ر یگ کروکی مع وما ی 

و صدور مجوز  لی ح  استیر

 ساختمان

 روز کاری ۳

اصولاً  ابیت مالکیت  اداره  ابیت کننده   ابیت م کیت  دوم

جشء پروسه صدور مجوز 

ء وظایف نبوده و جش

  شاروالی نمی باشد

 ح یل و صدور مجوز ریاست  نگیزون یپلان ها یساحه  ابت  شده بالا قی طب سوم

 ساختمان

 روز کاری 0.5

ریاست  ح یل و صدور مجوز   ر یگ دستور العمل نقشه رهارم

 ساختمان

 روز کاری ۱

 روز کاری ۳-7 کمیسیون موارد خاو ا لا   صمیم کمیسیون موارد خاو پنجم

 ریاست م کیت ها محاسبه  فاوب قیمت  ششم

 متقاضی

 روز کاری  2

مدب مورد نیاز جهت  متقاضی  رب  \مراجع  ی ر یگ نقشه های ساختمان و اخذ موافقه  هفتم

 ر یگ نقشه ها وابسته 

 به متقاضی می باشد

 روز کاری 4-7 کمیسیون ویشه نقشه کمیسیون ویشه نقشه ها منروری  هشتم

، ریاست  ح یل و  مریت  عمیراب محاسبه  کس نقشه ها نهم

 صدور مجوز ساختمان

 متقاضی

 روز کاری 2-۱

صدور مجوز ساختمان و ارسال کاپی به ریاست کنترول  دهم

 ساختمان و ناحیه و متقاضی

ریاست  ح یل و صدور مجوز 

 ساختمان

 روز کاری ۱

 یم سروی، ریاست  ح یل و صدور  خ  اندازی در ساحه  یازدهم

 مجوز ساختمان

 روز کاری 0.5

 روز کاری  ۳0الی 20 مجمو  روز های  لمینی کاری:
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 حفو اسناد مربوم صدور مجوز ساختمان

 ماده نود رهارم:

 رشیف ثبت و حفو مجوز های ساختمان که دارای نمبر مس سل و بارکود مشلص میباشد مربوم )هارد کاپی( اسناد  .1

 کریاست  ح یل و صدور مجوز میگردد

سرور های ثبت و حفو مجوز های ساختمان که دارای نمبر مس سل و بارکود مشلص میباشد مربوم اسناد )سافت کاپی(  .2

 کریاست  ح یل و صدور مجوز میگردد

 یک مکتور مجوز ساختمان همراه با یک کاپی نقشه ساختمان در ریاست کنترول ساختمانی حفو میگردد .3

 مربوطه حفو میگرددمکتور مجوز ساختمان همراه با یک کاپی نقشه ساختمان در ناحیه   .4

 مکتور مجوز ساختمان همراه با یک کاپی نقشه ساختمان به مالک سهرده میشود  .5

 

 ی قابل پرداخت کس هاو  فیس

 ماده نود پنجم:  

 مربوم اخذ میگردد. طرزالعملفیس و کس های مربوم به مجوز ساختمان مطابق احکام قانون و
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 فصل هفتم

 ضمایم

 

 :شوندیم می قس ریز یشهر به دو دسته اص  ی مام ساختمان ها طرزالعمل نیاز نرر ا -

 .باشدیم R4 و R1 ،R2 ،R3 زون ینو  ساختمان شامل ساختمان ها نی: ایعام مسکون یساختمان ها -

نباشننند، سنناختمان  یعننام مسننکون یکننه شننامل دسننته سنناختمان هننا یخنناو:  مننام سنناختمان هننا یسنناختمان هننا -

 .شوندیم دهیخاو نام

اجننرااب  تننوانیو بننر اسنناس  ن م دهیننگرد فینن عر یرسننم حننهیلا ینقشننه طنن سیو فنن ین فننروش  ننراکم سنناختماننننر -

 .نمود

و امکانناب موجنود در   یکابنل و شنرا یشنهر یبنا در نرنر داشنت اصنول رناررور طراحن دینها با رساختیز تیوضع -

 . مام ساحاب در نرر گرفته شود

 ونیسنیکم یهنا تیطرزاالعمنل از صنلاح نینا ریو رفنع ابهنام از هنر گوننه  فسن طرزالعمنل نینا ی یمطالگ  کم دیی ا -

 .باشدیکابل م یموارد خاو شاروال

بعداز آ ینندمج س اداری شنناروالی کابننل مرعننی الاجرامیباشنندالبته بعننداز طبیق ایننن دسننتورالعمل  طرزالعمننلایننن  -

 .دنموددرصورب ضرورب به  عدیل مواد ن کمیسیون مواردخاو اجر ب مقتضی خواهن

 

  

 زون

       عقب  هلیز       ه جو ر  هلیز

تعررر    

طبقرررا  

 مجاز

تررر     

سررانی ا

 رررررر  

 پایه

ترررر     

مجررررراز 

سررانی ا 

 ی 

تعررر    

طبقرررا  

 مجاز

تررر     

سررانی ا

 رررررر  

 پایه

تررر     

مجرررراز 

سررانی ا

    

M10 10 2.4 4.3 6 2.4 3.6 

M12 12 2.4 4.6 7 2.4 4.0 

M15 15 2.4 5.1 9 2.4 4.2 

M18 18 3.0 5.6 11 2.4 4.4 

M20 20 3.0 6.3 12 2.4 4.6 
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M25 25 3.0 6.8 15 2.4 5.1 

M28 28 3.0 7.3 17 3.0 5.4 

 

 

 

 

 متر 40قواعد مربوم به نمراب با عرم کمتر از 

 :نود ششمماده 

از  توانننندیحند اقننل طنول را ندارننند، م ایننقطعناب کننه شنامل زون ملننت   ب نند منننشل هسنتند، امننا حند اقننل عنرم  -

سنه نمنره همجنوار حند اقنل عنرم و طنول را بدسنت  اینکنردن دو  کجنایقطعناب اسنتفاده کنرده و بنا  مندرماصنول 

 .اورندیب

قطعنناب  منندرمدو سنناختمان قننبلا اعمننار شننده قننرار داشننته باشنند و نتواننند از اصننول  انینننمننره در م کهیدر صننور  -

I“از قواعد خاو  یرویبا پ تواندیاستفاده کند، م nf i l l ”طبقه ساخت و ساز کند. 6 یال حد اکار 

I“ قواعد nf i l l ” 

نود هفتمماده:  

I“ نمنراب ی منام - nf i l l  اصنول سنناختاریداشننته باشنند  ا ینیمتنر عقنگ نشن 4از سنمت مقابنل بنه اننندازه  دیننبا ”

 .حفو شود شیاطراف ده 

I“ نمنراب ی مام - nf i l l  یبنرا ینیمتنر عقنگ نشن 7.5ب نند مننشل دو طنرف شنان  یدر امتنداد سناختمان هنا دینبا ”

Servi“ یسرک خدما  جادیا ce road” داشته باشند. 

 7 ینیعقنگ نشن تواننندیزون هنا قنرار داشنته باشند، م نینهم سنرک در عقنگ نمنراب شنامل ا ایکوره و  کهیدر صور  -

 شنتریمتنر و ب 7کورنه موجنود عنرم  اینسنرک  کهیسنرک حسنار کنرده و در صنور  اینمتر را از مرکش همان کورنه 

 .داشته باشد ینینش گمتر از سمت عقگ نمره عق 2ساختمان صرفا به اندازه  داراباشد از  ن را 

I“ نمننراب ی مننام - nf i l l داشننته و از  ینیمتننر عقننگ نشنن 2.5نمننره بننه اننندازه حنند اقننل  نیاز جننانب یکننیاز  دیننبا ”

 .با ساختمان همجوار متصل باشد گریجانگ د

داشنته باشند، نمنره منورد نرنر  نیک کن سنمت نمنرهو بنه باشند اعمنار شندهازقبنل ساختمان نمره، یپه و کهیدر صور  -

بناحفو انندازه عقنگ نشنینی حننداقل طناق ک کنین بنه همنان جهننت از دارد،  نیکنه سناختمان مجناور ک کنن یسنمتدر

 سانتی متر ار فا  درنررگرفته شود. ۱۸0فرش باید 
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حالننت  نینناشنند، درمتننر ب ۱0و عننرم نمننره کمتنر از  ردینندو سنناختمان اعمننار شنده قننرار گ انینننمننره م کهیدر صنور  -

 .نمره اعمار گردد نیجانب میمتصل به حر تواندیاطراف نبوده و ساختمان مورد نرر م ینیبه عقگ نش ازین

I“  مننام نمننراب - nf i l l  گیننسنناختمان اطننرافش را منند نرننر گرفتننه و ار فننا   نننان را  عق یار فننا  بدنننه هننا دیننبا ”

 .کند

I“  مام نمراب - nf i l l . شنتریمتنر سناخت و سناز داشنته باشنند ننه ب 20 ار فنا ایطبقنه  6 یحند اکانر الن تواننندیم ”

 .باشدیم برابر ۳.6 نان  یبوده و  راکم ساختمان صدیف 60نمراب  نیحالت سطح اشغال ا نیدر

I“نمننراب  کهیدر صننور  - nf i l l ” طبقننه را پننوره کننرده باشننند،  ۸قاعننده مربننوم بننه اننندازه نمننره متوسنن  منننشل

 نینهشنت طبقنه سناخت و سناز کننند بنا ا ید مربوم بنه سناحاب ملنت   متوسن  مننشل الناز قواع یرویبا پ توانندیم

I“به عقگ نشینی ها از قاعده  فاوب که قواعد مربوم  nf i l l ”.پیروی میکند 

 انفا  

 : این طرزالعل بعد منروری مج س اداری شاروالی کابل نافذ میباشد.نود هشتمماد

  عدیل:

: ریاسنت صندور مجنوز ودیگنر ریاسنت هنای زینرب  شناروالی کابنل کنه مشنکلاب  لنیکنی ویناعم ی را در حنان ماده نود نهنم 

مشنناهده میکننند ، مک ننف اسننت منناده متننذکره را همننرا بننا طننر   پیشنننهادی رننرم  عنندیل بننه مج ننس  طرزالعمننلاجننرا ایننن 

 اداری پیشکش نماید.

 نشر

عنند از منرننوری مج ننس اداری ، رننرم  گنناهی ومسننبوقیت را ب طرزالعمننلریاسننت نشننراب مک ننف اسننت ایننن منناده صنندم: 

 وبسایت رسمی شاروالی کابل نشر نماید.شهروندان در 

 

 


